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Stuur alle briefwisseling naar:
tC an burgemeest 1 schepenen
Markt 1, 2000 Antwerpen

Aangetekend
MV/BH/PK/V.J

BELGISCHE STAAT
Kantoor FinDomlmmo (Patrimoniumbeheer)

Koning Albert Il-laan 33 bus 501
1030 Brussel

Besluit burgemeester: Jaak De Braeckeleerstraat 2, 2140 Borgerhout

Geachte

De stad Antwerpen wil dat alle inwoners veilig en kwaliteitsvol wonen.

Op 9 september 2021 verklaarde de burgemeester volgende wooneenheid
in bovenstaand pand ongeschikt en onbewoonbaar:

o 2de verdieping
Volgens onze gegevens bent u eigenaar’ van bovenstaande wooneenheid

Uw woning staat vanaf 9 september 2021 op de Viaamse Inventarislijst voor Ongeschikt
en/of Onbewoonbaar verklaarde woningen (VIVOO):

e Voor woningen op deze lijst betaalt u een belasting als de woning op 1 januari van het
aanslagjaar al minimurm 12 maanden op de VIVOO staat.

s Het basisbedrag is 3.500 euro per woning en 1.200 euro per kamer per jaar.

* Meer informatie krijgt u bij de dienst Eigendomsbelasting van de stad Antwerpen.
Contacteer hen via eigendomsbelasting@antwerpen.be

Ga naar www.antwerpen.be/belastingen voor meer informatie.

Het is strafbaar om een ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woning of kamer te
verhuren.
Heeft u vragen hierover? Contacteer:;

> De Eigenaarsbond: www.eigenaarsbond.be
o Verenigde Eigenaars: www.ve-pr.be

Is de woning bij een controle nog bewoond en niet in orde met de woonkwaliteit ?
Dan worden de huurders ontzet en op uw kosten ergens anders gehuisvest bovenop andere
sancties.

fouder van het zakelik recht



Wat moet u doen?
« Herstel onmiddellijk de overtredingen.

s Let op! Hou rekening met de stedenbouwkundige voorschriften en
woonkwaliteitsnormen bij verbeteringswerken.
Ga naar www.antwerpen.be/vergunningen
of
vraag gratis advies bij een woonkantoor in uw buurt. Maak een afspraak via:

o www.antwerpen.be/afspraak of
o 0333860 66.

* Vraag na de herstellingen een conformiteitsattest aan bij het woonkantoor. Dit
document bewijst dat een huurwoning in orde is met de minimale veiligheids- en
kwaliteitsnormen.

Wat kunt u doen?
U kunt tegen deze beslissing van de burgemesster in beroep gaan.
Hoe?
Dien binnen 30 dagen een gemotiveerd aangetekend verzoekschrift in bij de Vlaamse
minister van Wonen:
Afdeling Woningkwaliteit
Herman Teirlinckgebouw
Havenlaan 88 bus 40C
1000 Brussel

Heeft u vragen over premies en subsidies of het conformiteitsattest?
Contacteer een woonkantoor in uw buurt. Ga voor meer informatie naar
www.antwerpen.be/woonkantoor.

Alvast bedankt voor uw medewerking.

Met vriendelijke groet,

dienst Bestuurlijke Handhaving Wonen

Datum Ons kenmerk Contact
03 338 68 57 of
185. .
13 september 2021 OGO 9185.1 handhaving.wonen@antwerpen.be
t 10e StUKKE Jent fe rooft
MB \ ! fer . tk oike
Bijlagen:

- Besluit tot ongeschikt- en onbewoonbaarheid & technisch verslag
- Stedelijk belastingreglement
- Aanvraagformulier conformiteitsattest
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Gemeenteraadsbeslissing 17/12/2019
BELASTINGREGLEMENT OP ONGESCHIKT EN/OF ONBEWOONBAAR VERKLAARDE WONINGEN

DEEL 1: ALGEMEEN

ARTIKEL 1: HET BELASTBAAR VOORWERP

Er wordt voor de aanslagjaren 2020 tot en met 2025 een jaarlijkse belasting gevestigd op woningen
die op 1 januari van het aanslagjaar minimum 12 opeenvolgende maanden opgenomen zijn in de
Vlaamise inventaris van ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woningen.

ARTIKEL 2: DEFINITIES
Voor de toepassing van dit reglement wordt verstaan onder:

1la. Waning:
Elk onroerend goed of deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting van een gezin of
alleenstaande.

1b. Kamer:

Een soort woning waarin een toilet, een bad of douche of een kookgelegenheid ontbreken en waarvan
de bewoners voor één of meer van die voorzieningen aangewezen zijn op de gemeenschappelijke
ruimten in of aansluitend bij het gebouw waarvan de woning deel uitmaakt.

De kwalificatie staat vermeld in het besluit waarmee de beslissing tot ongeschikt- en of
onbewoonbaarheid wordt getroffen.

2. Vlaamse inventaris van ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woningen:

De gewestelijke inventaris zoals beschreven in Hoofdstuk VI, Afdeling 2 van het decreet van 22
december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996 en in artikel 3 van het
belastingreglement.

3. Inventarisbeheerder:
De gewestelijke entiteit die door de Vlaamse regering wordt belast met het beheer van de Vlaamse
inventaris van ongeschikt en/of onbewoocnbaar verklaarde woningen.

4. Eigenaar:

De houder van de volle eigendom. In geval er een erfpacht, opstalrecht of vruchtgebruik op de woning
of het gebouw rust, wordt voor de toepassing van dit reglement de erfpachter, de opstalhouder of de
vruchtgebruiker als eigenaar beschouwd.

5. Belastbaar:

Een woning is belastbaar als ze op 1 januari van het aanslagjaar minimum 12 apeenvolgende maanden
opgenomen is op de Vlaamse inventaris van ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woningen
ongeacht of er een vrijstelling van belasting kan worden toegekend.

DEEL 2: DE VLAAMSE INVENTARIS VAN ONGESCHIKT EN/OF ONBEWOONBAAR VERKLAARDE
WONINGEN

ARTIKEL 3: OPNAME IN DE VLAAMSE INVENTARIS VAN ONGESCHIKT EN/OF ONBEWOONBAAR
VERKLAARDE WONINGEN
De volgende woningen worden opgenomen in de Vlaamse inventaris van ongeschikte en/of
onbewoonbaar verklaarde woningen:
1° woningen die ongeschikt of onbewoonbaar zijn verklaard overeenkomstig de artikelen 15
tot en met 16quater van de Vlaamse Wooncode;
2° woningen die onbewoonbaar zijn verklaard overeenkomstig artikel 135 van de Nieuwe
Gemeentewet.

De woningen worden in de Vlaamse inventaris opgenomen op de datum van het besluit van de
burgemeester of, in het geval van een beslissing tot ongeschikt- of onbewoonbaarverklaring in
beroep, op de datum van het besluit van de Vlaamse regering.



ARTIKEL 4: OPENBAARHEID

De Vlaamse inventaris van ongeschikt enfof onbewoonbaar verklaarde woningen vormt een
bestuursdocument overeenkomstig het bestuursdecreet van 7 december 2018 en is als dusdanig
toegankelijk voor het publiek.

ARTIKEL 5: KENNISGEVING VAN OPNAME IN DE VLAAMSE INVENTARIS VAN ONGESCHIKT EN/OF
ONBEWOONBAAR VERKLAARDE WONINGEN

Voor de woningen vermeld in artikel 3.1° geldt het besluit zoals vermeld in dat artikel als
registratieattest.

Voor de woningen vermeld in artikel 3.2° stelt de inventarisbeheerder door middel van een
registratieattest de houder(s) van het zakelijk recht in kennis van de opname in de Vlaamse inventaris,
met vermelding van de inventarisatiedatum.

ARTIKEL 6: SCHRAPPING UHT DE VLAAMSE INVENTARIS VAN ONGESCHIKT EN/OF ONBEWOONBAAR
VERKLAARDE WONINGEN

De eigenaar dient de schrapping uit de Vlaamse inventaris per aangetekend schrijven te vragen aan de
inventarisbeheerder. Indien er daarbij een conformiteitsattest, opheffingsbesluit van de
burgemeester, respectievelijk een proces-verbaal tot uitvoering van een herstelvordering wordt
voorgelegd, schrapt de inventarisbeheerder de woning uit de Vlaamse inventaris, zoals beschreven in
hoofdstuk Vill, afdeling 2 van het decreet houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting
1996.

DEEL 3: DE BELASTING OP DE ONGESCHIKT EN/OF ONBEWOONBAAR VERKLAARDE WONINGEN

ARTIKEL 7: TARIEF EN BEREKENING
De belasting is verschuldigd voor belastbare woningen die op 1 januari van het aanslagjaar minimum
12 opeenvolgende maanden opgenomen zijn op de Vlaamse inventaris van ongeschikt en/of
onbewoonbaar verklaarde woningen, tenzij een vrijstelling wordt toegepast.
Het basisbedrag van de belasting bedraagt:

- 3.500 EUR per woning;

-1.200 EUR per kamer.

De eerste keer dat een woning of kamer belastbaar wordt na opname op de Vlaamse inventaris van

ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woningen zal de belasting als volgt berekend worden:
Basisbedrag van de belasting x X/12

Waarbij X het aantal maanden op de Vlaamse inventaris is, tellend vanaf de eerste dag van de maand

na apname in de Viaamse inventaris van ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woningen.

Vanaf het tweede belastbaar jaar voor dezelfde eigenaar en hetzelfde pand wordt de belasting als
volgt berekend:

Basisbedrag x Y
Waarbij Y het aantal keren dat de woning op 1 januari belastbaar is, onder dezelfde eigenaar, met een
maximum van vijf.

De jaarlijkse verhoging van de aanslagvoet {door vermenigvuldiging met Y) wordt toegepast zolang
eenzelfde woning belastbaar is en de eigenaar ongewijzigd is gebleven. Wijzigt de eigenaar, dan wordt
de belasting het eerste belastbare jaar voor die eigenaar berekend met Y = 1.

ARTIKEL 8: BELASTINGPLICHTIGE
De belasting is verschuldigd door de eigenaar van de woning op 1 januari van het aanslagjaar.

De belasting wordt steeds gevestigd in verhouding tot het aandeel van elk van de belastingplichtigen
in de woning indien er meerdere eigenaars zjn. De mede-eigenaars zijn hoofdelijk tot betaling
gehouden.
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ARTIKEL 9: VRISTELLINGEN

Om eventueel aanspraak te kunnen maken op een vrijstelling dient de vrijstelling steeds tijdig via het
inlichtingenformulier te worden aangevraagd, vergezeld van de nodige bewijsstukken. De
administratie kan bijkomende bewijsstukken opvragen en/of een feitenonderzoek ter plaatse
uitvoeren.

Een vrijstelling wordt telkens voor één aanslagjaar toegekend. Indien men zich volgens het reglement
meerdere aanslagjaren kan beroepen op dezelfde vrijstellingsgrond, moet de vrijstelling, indien
gewenst, elk aanslagjaar opnieuw aangevraagd worden. Bij elke aanvraag zal beoordeeld worden of
aan de voorwaarde voor vrijstelling voldaan is. De belastingplichtige wordt schriftelijk in kennis
gesteld of hij al dan niet recht heeft op de gevraagde vrijstelling. Als een vrijstelling wordt toegekend,
blijft de woning op de Vlaamse inventaris staan en blijft ze belastbaar, maar moet de beiasting, voor
dat aanslagjaar, niet betaald worden.

Van de belasting zijn vrijgesteld:

1. De nieuwe eigenaar gedurende één aanslagjaar, namelijk het aanslagjaar na het verlijden van
de authentieke akte.

2. De nieuwe eigenaar die in de betrokken woning gedomicilieerd is, het eerste en het tweede
aanslagjaar na het verlijden van de authentieke akte.

3. De eigenaar die een ontvankelijke en volledige aanvraag voor een omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen heeft ingediend voor de betrokken woning, in het eerste of
het tweede aanslagjaar volgend op de aanvraag. Dezelfde eigenaar kan maximaal twee keer
beroep doen op deze vrijstelling, voor dezelfde woning, op voorwaarde dat het de tweede
keer een nieuwe aanvraag betreft.

4. De eigenaar die voor de betrokken woning een aanvraag indient voor een
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen in overeenstemming met de
stedenbouwkundige, milieu- en brandveiligheidsvoorschriften en na het verstrijken van de
voorziene wettelijk termijnen onafhankelijk van zijn/haar wil geen definitieve
omgevingsvergunning heeft gekregen. Per ingediende vergunningsaanvraag kan éénmalig
beroep gedaan worden op deze vrijstelling. De vrijstelling geldt voor één aanslagjaar en kan
gevraagd worden voor het eerste of tweede aanslagjaar volgend op de vergunningsaanvraag.

5. De eigenaar van de woning waarvoor een niet-vervallen stedenbouwkundige vergunning /
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is uitgereikt en waarbij de
werken gestart zijn met het cog op het beéindigen van de belastbare toestand.

De vrijstelling kan gelden voor twee aanslagjaren.

Om in aanmerking te komen voor deze vrijstelling dient de start der werken gemeld te
worden volgens de richtlijnen van de dienst vergunningen. Deze vrijstelling kan aangevraagd
worden door eenzelfde eigenaar voor dezelfde woning, voor twee opeenvolgende
aanslagjaren na de datum van de start der werken zoals doorgegeven aan de stedelijke
diensten volgens de voorgeschreven procedure.

Indien de eigenaar in de betrokken woning gedomicilieerd is, kan de vrijstelling bijkomend
aangevraagd worden voor een derde opeenveolgend aanslagjaar na de datum van de start van
de werken. Controle van de voortgang van de werken ter plaatse is mogelijk en kan
aanleiding geven tot het niet toekennen van de vrijstelling. De vrijstelling kan aangevraagd
worden zolang de vergunning geldig is op het moment van het belastbaar tijdstip.

Deze vrijstelling is op geen enkele manier cumuleerbaar met vrijstelling 6.

6. De eigenaar van de woning waarvoor niet vergunningsplichtige werken worden uitgevoerd

met het oog op het beéindigen van de belastbare toestand.

De vrijstelling kan gelden voor twee aanslagjaren.

Deze vrijstelling kan aangevraagd worden door eenzelfde eigenaar voor dezelfde woning,

voor de twee opeenvolgende aanslagjaren na de datum van de start van de werken. De

eigenaar dient een gedetailleerd renovatieschema voor te leggen waaruit blijkt welke werken

in het jaar voorafgaand aan het aanslagjaar werden uitgevoerd. Het gedetailleerd

renovatieschema dient de volgende stukken te bevatten:

- De aanvangsdatum en uitvoeringstermijn van de werkzaamheden;

- Een volledige opsomming en korte beschrijving van de uitgevoerde werken en uit te
voeren werken;



10.

11.

12.

13.

14.

- Facturen van reeds uitgevoerde werken in het jaar voorafgaand aan het aanslagjaar
en/fof facturen van aangekochte materialen;

- Eenfotoreportage van de reeds uitgevoerde werken.

Indien de eigenaar in de betrokken woning gedomicilieerd is, kan de vrijstelling bijkomend

aangevraagd worden voor een derde opeenvolgend aanslagjaar na de datum van de start van

de werken.

Controle van de voortgang van de werken ter plaatse is mogelijk en kan aanleiding geven tot

weigering van de toekenning van de vrijstelling.

Deze vrijstelling is op geen enkele manier cumuleerbaar met vrijstelling 5.

De eigenaar waarvan de handelingsbekwaamheid beperkt werd ingevolge een gerechtelijke

beslissing op basis van het burgerlijk wetboek, gedurende twee aanslagjaren.

De eigenaar van de woning die deel uitmaakt van een sociaal woonproject aangemeld bij de

Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen conform artikel 5 en 6 van het besiuit van de

Vlaamse regering van 14 juli 2017 houdende de procedure voor de planning van, de

programmatie en de realisatie van woonprojecten. Er kan op de vrijstelling beroep gedaan

worden tot de realisatie van het sociaal woonproject voltooid is.

De eigenaar van de woning die door de gemeente in sociaal beheer werd genomen

overeenkomstig artikel 90 van het decreet houdende de Vlaamse Wooncode. Op deze

vrijstelling kan men zich beroepen vanaf het aanslagjaar volgend op de beslissing tot sociaal

beheer door het bevoegde orgaan, tot de beéindiging van het sociaal beheer door het

bevoegde orgaan.

De eigenaar van de woning die het voorwerp uitmaakt van een overeenkomst met de

gemeente, het OCMW of een sociale woonorganisatie, uitgezonderd een

huurdersorganisatie, met het oog op rencvatie-, verbeterings- of aanpassingswerken in de zin

van artikel 18, §2 van het decreet houdende de Vlaamse Wooncode, waarbij de gemeente,

het OCMW of een sociale woonorganisatie de werkzaamheden uitvoert. Op deze vrijstelling

kan men zich beroepen vanaf het aanslagjaar volgend op het afsluiten van de overeenkomst

en voor de duur van de overeenkomst.

De eigenaar van de woning gelegen binnen een bij koninklijk besluit goedgekeurd

onteigeningsplan.

De eigenaar van de woning waarvoor een beschermingsaanvraag als monument werd

ingediend. Op deze vrijstelling kan men zich beroepen vanaf het aanslagjaar volgend op het

indienen van de aanvraag tot en met het aanslagjaar volgend op de beslissing.

De eigenaar van de woning die vernield of beschadigd werd ten gevolge van brand,

ontploffing of een ramp veroorzaakt door natuurlijke elementen. Op deze vrijstelling kan

men zich beroepen gedurende twee aanslagjaren volgend op de ramp.

De eigenaar die geen einde kan stellen aan de belastbare toestand ingevolge een vreemde

oorzaak die de eigenaars niet kan worden toegerekend.

ARTIKEL 10: WIJZE VAN INNING

De belasting wordt ingevorderd door middel van een kohier dat wordt vastgesteld en uitvoerbaar
verklaard door het college van burgemeester en schepenen. De belasting moet betaald worden
binnen twee maanden na verzending van het aanslagbiljet.

ARTIKEL 11: MELDINGSPLICHTEN

ARTIKEL 11.1: INLICHTINGEN

De belastingplichtigen ontvangen jaarlijks een inlichtingenformulier.

Het inlichtingenformulier moet volledig ingevuld en ondertekend door de belastingplichtige,
aangevuld met alle relevante bewijsstukken, teruggestuurd worden binnen de twee maanden na de
verzenddatum ervan:

bij aanvraag van een vrijstelling;

in geval van verkoop of een andere overdracht/wijziging van zakelijk recht;

indien een conformiteitsattest, een opheffingsbesluit van de burgemeester, respectievelijk
een proces-verbaal tot uitvoering van een herstelvordering werd aangevraagd en/of
verkregen.

Het inlichtingenformulier kan via één van de volgende kanalen worden ingediend:
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- e-mail: eigendomsbelasting@antwerpen.be;

- post: College van burgemeester en schepenen, Grote Markt 1, 2000 Antwerpen;

- elektronische weg, andere dan e-mail, zodra het daartoe vereiste elektronische platform ter
beschikking wordt gesteld door het stadsbestuur.

ARTIKEL 11.2: VERPLICHTINGEN VAN DE INSTRUMENTERENDE NOTARIS

In voorkomend geval stelt de instrumenterende ambtenaar/notaris de verkrijger van het volle
eigendomsrecht, een recht van opstal, een erfpacht of het vruchtgebruik, voorafgaand aan de
overdracht {of andere wijzingen met betrekking tot de zakelijk rechten) in kennis van de opname van
de waning in de Vlaamse inventaris van ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaarde woningen.

De notaris stelt de gemeentelijke administratie binnen de twee maanden na de wijziging schriftelijk in
kennis van elke verandering die betrekking heeft op de zakelijke rechten en eigendomsaandelen van
de ongeschikt en/of onbewocnbaar verklaarde woning.
De notaris deelt aan de administratie volgende gegevens mee:
- de datum van de wijziging;
de identiteit van de houders van de zakelijke rechten op het onrocerend goed {naam +
rijksregisternummer + adres);
- hun (eigendoms)aandeel.

ARTIKEL 12: ADMINISTRATIEVE GELDBOETE
Een administratieve geldboete van 250 EUR wordt opgelegd:
- indien een meldingsplicht aan de stad Antwerpen, zoals bepaald in artikel 11, niet wordt
gerespecteerd;
- in geval van weigering om mee te werken aan een controleonderzoek binnen het kader van
het belastingreglement;
- in geval van weigering om boeken of bescheiden voor te leggen.
Deze boetes zijn cumuleerbaar

De administratieve boete kan ook opgelegd worden aan een derde, niet-belastingplichtige.

De administratieve geldboete wordt ingevorderd door middel van een kohier dat wordt vastgesteld en
uitvoerbaar verklaard door het college van burgemeester en schepenen.

De administratieve geldboete moet betaald worden binnen twee maanden na verzending van het
aanslagbiljet.

ARTIKEL 13: BEZWAARPROCEDURE

De belastingschuldige of zijn vertegenweordiger kan bezwaar indienen tegen deze belasting en de
administratieve geldboetes voorzien in dit reglement bij het college van burgemeester en schepenen.
Het bezwaar moet schriftelijk worden ingediend en worden gemotiveerd.

De indiening moet, op straffe van verval, gebeuren binnen een termijn van drie maanden te rekenen
vanaf de derde werkdag volgend op de datum van verzending van het aanslagbiljet of vanaf de
kennisgeving van de aanslag.

Het bezwaarschrift, samen met alle nodige bewijsstukken, kan via één van de volgende kanalen
worden ingediend:
- e-mail: bezwaren@antwerpen.be;
- post: College van burgemeester en schepenen, Grote Markt 1, 2000 Antwerpen;
- elektronische weg, andere dan e-mail, indien het daartoe vereiste elektronische platform ter
beschikking wordt gesteld door het stadsbestuur.

ARTIKEL 14: OVERGANGSBEPALINGEN
ARTIKEL 14.1: BELASTBAAR TIIDSTIP EN BEREKENING

De woningen die belastbaar waren in aanslagjaar 2019 en die ondertussen niet geschrapt zijn uit de
Vlaamse inventaris blijven belastbaar volgens het tarief en de berekening uit artikel 7. Voor



aanslagjaar 2020 zal voor de berekening van het aantal belastbare jaren (Y) vertrokken worden van
het aantal belastbare jaren van aanslagjaar 2019 +1, indien ondertussen de eigenaar niet gewijzigd is.

ARTIKEL 14.2: VRISTELLINGEN

Een reeds toegekende vrijstelling op basis van dezelfde of gelijkaardige grond onder een vorig
belastingreglement kan door dezelfde eigenaar voor dezelfde woning of gebouw niet opnieuw
worden verkregen op basis van het huidige belastingreglement.

indien op een vrijstelling meerdere aanslagjaren bercep kan worden gedaan, dan wordt het aantal
jaren waarvoor, onder een vorig belastingreglement, al een vrijstelling werd toegekend in mindering
gebracht van het totaal aantal jaren vrijstelling op (basis van dezelfde of gelijkaardige grond) voorzien
in dit belastingreglement.
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Aanvraag conformiteitsattest

Stuur dit formulier aangetekend naar: Of per e-mail naar:
Stad Antwerpen, Bestuurlike Handhaving handhaving. wonen@antwerpen.be
Grote Markt 1

2000 Antwerpen

| Identificatiegegevens van het gebouw |
Straat

Hulsnummer

Postcode

District

| Identificatiegegevens van de eigenaar / aanvrager J

Naam

Voornaam

Rijksregisternummer
(verplicht) - - J =

Firmanaam

Handelsregisternummer
Telefoon

E-mail (verplicht)

Kruis het juiste antwoord aan [x]
[ Eigenaar
[0 vertegenwoordiger van de firma / eigenaar
[ Bestuurder / zaakvoeder

| Bijlagen

Voeg bij uw aanvraag volgende documenten toe:

» Plattegrond van uw eigendom:
een schets of bouwplan met per verdieping de indeling en
vermelding van alle ruimtes.

e |s uw woning ongeschikt verklaard en werden er gebreken vastgesteld
aan de gas- en/of elektriciteitsinstallatie?
Voeg dan de keuringsattesten van de gas- en/of
elektriciteitsinstallatie toe.

* |s uw woning ongeschikt en/of onbewoonbaar verklaard?
Voeg dan de keuringsattesten van zowel de gas- als de elektriciteitsinstallatie
toe.

e Hebt u een EPC-attest van de wooneenheden in het pand? Voeg dit
attest dan toe.



Identificatie van de wooneenheden waarvoor u een conformiteitsattest
| aanvraagt:

vul in en schrap wat niet past

Omschrijving ** Bewoond? Door wie? Student?
Zelfstandige woning / kamer* ja/ nee ' ja/ nee
elfstandige woning / kamer ja/ nee | ja/nee
elfstandige woning / kamer ja/ nee ja/ nee
elfstandige woning / kamer ja/ nee "~ ja/nee

eifstandige woning / kamer ja/ nee ja/nee
slfstandige woning / kamer ja/ nee ja/ nee
elfstandige woning / kamer ja/ nee ja/nee
celfstandige woring / kamer ja/ nee ja/ nee

Zeltstandige woring / kamer ja/ nee ja/nee
Zelfstandige woning / kamer ja/ nee - ja/nee
Zelfstandige woning / kamer ja/ nee ja/ nee
Zelfstandige woning / kamer ja/ nee ja/ nee
Zelfstandige woning / kamer ja/nes | ja/nee
Zelfstandige woning / kamer ja/ nee ja/ nee
Zelfstandige woning / kamer ja/ nee ja/ nee

* Wat Is een zelfstandige woning? Een zelfstandige woning is een woning die alle functies
heeft, ook keuken, wc en badkamer.

Wat is een kamer? Een kamer is een woning die beroep doet op een externe,
gemeenschappelijke functie. Dus minstens één functie (keuken, badkamer en/of wc) is
niet intern.

Wat Is een studentenwoning? De woning is bewoond door studenten.

*Omschrijving van de wooneenheid: A
bijvoorbeeld gelijkvioers, 1ste verdieping links, 2de verdieping achter of eengezinswoning.

Datumn Handtekening aanvrager
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Besluit van de burgemeester
tot ongeschikt- en onbewoonbaarheid

Aanleiding en context

ledereen heeft recht op menswaardig wonen. Daarom neemt de overheid maatregelen om iedereen in
een aangepaste woning, van goede kwaliteit, in een behoorlijke woonomgeving, tegen een betaaibare
prijs en met woonzekerheid te kunnen laten wonen.

Elke woning moet voldoen aan de elementaire veiligheids-, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten.

De Vliaamse Codex Wonen van 2021 geeft steden en gemeenten bevoegdheden om de woonkwaliteit

te bewaken.

De burgemeester kan een woning ongeschikt en/of onbewocnbaar verklaren als die niet beantwoordt
aan de vereisten en normen van artikel 3.1 van de Viaamse Codex Wonen van 2021.

Een woning met minstens één gebrek van categorie i als vermeld in artikel 3.1, §1, derde lid, 2° of
van categorie Il als vermeld in artikel 3.1, §1, derde lid, 3° van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 is
ongeschikt.

Een woning met minstens één gebrek van categorie |l als vermeld in artikel 3.1, §1, derde lid, 3° van
de Vlaamse Codex Wonen van 2021 is ongeschikt en onbewoonbaar.

Juridische grond

De Viaamse Codex Wonen van 2021, in het bijzonder Boek 1, Deel 5 van Boek 3, Dee!l 6 van Boek 5
en Boek 6, zoals laatst gewijzigd.

Het besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van de Vlaamse Codex Wonen van 2021, in het
bijzonder Deel 6 van Boek 3, Deel 2 van Boek 5 en Boek 6, zoals laatst gewijzigd.

Het besluit van de gemeenteraad van 17 december 2019 betreffende de belasting op ongeschikt-
en/of onbewoonbaar verklaarde woningen.

Regeldeving: bevoegdheid

Artikel 3.12 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 bepaalt dat de burgemeester een woning bij
besluit ongeschikt en/of onbewoonbaar kan verklaren als die niet beantwoordt aan artikel 3.1 van de
Vlaamse Codex Wonen van 2021.

Artikel 3.32 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 bepaalt dat de burgemeester de nodige
maatregelen neemt voor bewoners, die voldoen aan de voorwaarden die de Vlaamse Regering
vaststelt, als:

e de bewoners van een ongeschikte, onbewoonbare of overbewoonde woning moeten worden
geherhuisvest door ernstige risico's voor hun veiligheid en gezondheid of wegens
mensonwaardige levensomstandigheden en

s de bepalingen van artikel 3.30, §2, van de Vlaamse Codex Wonen 2021 niet toegepast
kunnen worden.



Artikel 3.33 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 bepaalt dat wanneer de burgemeester overgaat
tot herhuisvesting van de bewoners van een ongeschikte of onbewoonbare woning, de gemeente
onder meer de volgende kosten kan terugvorderen van de verhuurder of de persoon die de woning ter
beschikking stelde:
1° de kosten om de woning te ontruimen;
2° de kosten voor het vervoer en de opslag van het meubilair en de goederen van de bewoners;
3° de installatiekosten met betrekking tot de nieuw te betrekken woning;
4° het verschil tussen de kosten per maand van de woning, vermeld in punt 3°, of van het verblijf
in een daartoe uitgeruste voorziening, en 20% van het maandelijkse beschikbare inkomen van de
bewoner.

Het Ministerieel Besluit van 1 mei 2015 tot vrijstelling van de burgemeester van Antwerpen van de
adviesverplichting in de procedure ongeschikt-, onbewoonbaar- en overbewoondverklaring van een
woning.

Regelgeving: openbaarheid

Dit besluit is niet ter inzage door artikel 11.34 - 2° van het bestuursdecreet: een aanvraag tot
openbaarmaking dient afgewezen te worden, voor zover die geen betrekking heeft op milieu-
informatie, als de openbaarmaking afbreuk doet aan de bescherming van de persoonlijke levenssfeer,
tenzij de betrokken persoon met de openbaarmaking instemt.

Argumentatie

In het kader van een woonkwaliteitsonderzoek werden volgende stappen doorlopen voor de woning
met volgende specificatie:

» 2de verdieping met adres Jaak De Braeckeleerstraat 2 te 2140 Borgerhout.

Op 22 juni 2021 werd er een controle uitgevoerd, waarvan een technisch versiag en
op 28 juni 2021 een advies werden opgesteld door:

e Véronique Carolo, controleur kwaliteitsbewaking van Wonen-Viaanderen, Lange Kievitstraat
111-113 bus 54, 2018 Antwerpen

* |van Peeters, adviseur woningkwaliteit van Wonen-Vlaanderen, Lange Kievitstraat 111-113
bus 54, 2018 Antwerpen

Het technisch verslag en advies tonen aan dat er in de woning zoals hierboven beschreven volgende
gebreken zijn vastgesteld:

e categorie |: 5 inbreuk{en)
o categorie Il: 3 inbreuk(en)
e categorie lll: 1 inbreuk(en)

Omdat er gebreken van categorie |l werden vastgesteld voldoet de woning niet aan de vereisten en
normen van artikel 3.1 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 en is de woning ongeschikt.

Omdat er gebreken van categorie 1ll werden vastgesteld voldoet de woning niet aan de vereisten en
normen van artikel 3.1 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 en is de woning onbewoonbaar.

Met brief van 3 augustus 2021 werden de eigenaar(s) en de bewoner(s) in kennis gesteld van
bovenvermeld technisch verslag en advies, met het verzoek om hun argumenten bekend te maken.

De sigenaar heeft op 3 september 2021 gereageerd en gemeld dat de gebreken niet hersteld zijn. Er
moet geen hercontrole worden uitgevoerd.
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De woning beantwoordt niet aan de vereisten en normen van artikel 3.1 van de Viaamse Codex
Wonen van 2021.

De woning vertoont ernstige gebreken die mensonwaardige levensomstandigheden veroorzaken of
die een direct gevaar vormen voor de veiligheid of de gezondheid van de bewoners. Hierdoor kan er
worden overgegaan tot herhuisvesting van de bewoners.

Besluit

Artikel 1

De burgemeester beslist dat de woning 2de verdieping met adres Jaak De Braeckeleerstraat 2
te 2140 Borgerhout en kadastrale ligging 25ste afdeling, sectie A, nummer(s) 698Y,
ongeschikt en onbewoonbaar is.

Artikel 2
De burgemeester beslist dat de bewoning van de woning vermeld in artikel 1 onmiddellijk moet
worden stopgezet.

Het verder verhuren van deze woning kan worden bestraft met een gevangenisstraf van zes maanden
tot drie jaar en een geldboete van 500,00 EUR tot 25.000,00 EUR of met een gevangenisstraf van één
tot vijf jaar en een geldboete van 1.000,00 EUR tot 100.000,00 EUR als:
+ de woning een hoofdverblijfplaats is;
+ van de betrokken activiteit een gewoonte wordt gemaaki;
« het een daad van deelneming aan de hoofd- of bijkomende bedrijvigheid van een vereniging
betreft, ongeacht of de schuldige de leiding heeft.

Artikel 3

De burgemeester beslist dat als de veiligheid en/of de gezondheid van de bewoners van
bovenvermelde woning in het gedrang is of indien er mensonwaardige levensomstandigheden worden
vastgesteld, er zal worden overgegaan tot herhuisvesting van de bewoners.

De burgemeester beslist dat wanneer de bewoners dienen te worden herhuisvest, de kosten die
hiervoor worden gemaakt verhaald worden op de eigenaar(s) of op de persoon die de woning
verhuurde of ter beschikking stelde.

Artlkel 4

De burgemeester deelt mee dat de woning vermeld in artikel 1 opgenomen wordt in de Viaamse
inventaris van ongeschikt- en onbewoonbaar verkiaarde woning overeenkomstig artikel 3.23 van de
Viaamse Codex Wonen van 2021 (VIVOQ). Zij wordt onderworpen aan de stedelijke belasting op
ongeschikt- en onbewoonbaar verklaarde woningen/kamers. Voor elke woning/kamer op de VIVOO
moet er jaarlijks een belasting worden betaald als de woning op 1 januari van het aanslagjaar al
minimum 12 maanden op de VIVOO staat.

De burgemeester deelt mee dat op een woning of kamer die minstens twee jaar op de VIVOO staat
een sociaal beheersrecht kan gevestigd worden overeenkomstig de artikelen 5.82 tot en met 5.90 van
de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

Artikel 5
De werken die nodig zijn om de gebreken te herstellen zijn aangeduid in het technisch verslag.

Als de werken zijn uitgevoerd, moet er een conformiteitsattest worden aangevraagd bij de stad
Antwerpen. Als uit een nieuw conformiteitsonderzoek blijkt dat de woning conform is, zal er een
conformiteitsattest worden afgeleverd. Door de afgifte van het conformiteitsattest wordt het besluit tot
ongeschikt- en/of onbewconbaarheid opgeheven



Artikel 6
De burgemeester deelt mee dat een afschrift van dit besluit via aangetekende brief ter kennis wordt
gebracht aan de eigenaar(s) en de bewoner(s) van de woning.

Artikel 7
De burgemeester deelt mee dat dit besluit geen afbreuk doet aan de verplichtingen die voortvlogien uit
andere wetgeving (in het bijzonder de stedenbouwkundige regeigeving).

Artikel 8

Tegen dit besluit kan bij de Vlaamse minister bevoegd voor wonen met een gemotiveerd
verzoekschrift beroep aangetekend worden binnen dertig dagen volgend op de betekening van dit
besluit (Wonen-Vlaanderen, afdeling Woningkwaliteit, Herman Teirlinckgebouw, Havenlaan 88
bus 40C, 1000 Brussel).

Het verzoekschrift moet op straffe van onontvankelijkheid aangetekend worden verstuurd.

Artikel 9

Dit besluit is niet ter inzage.

Artikel 10

Dit besluit heeft geen financiéle gevolgen voor de stad Antwerpen.
Antwerpen, 9 september 2021

Voor de algemeen directeur
bij machtiging van 18 december 2018

" e

Bart Bruelemans Bart De Wever
bedrijfsdirecteur burgemeester

Bijlage: het technisch verslag van 22 juni 2021
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TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

identificatiegegevens van het onderzoek

Dossiernummer (van de woning in het gebouw): EN271-008130

Datum van het onderzoek: 22/06/2021

Voor- en achternaam van de onderzoeker. Véronique Carolo

Hoedanigheid van de onderzoeker: Woningcontroleur

Administratieve eenheid: Wonen Antwerpen

Adres: Lange Kievitstraat 111-113, 2018 Antwerpen

Telefoonnummer: +32 499593573 Handtekening:

Geavanceerd digitaal ondertekend in VLOK
door Véronique Caralo op 24/06/2021 15:26

-Hmtlﬂcaequan hoa g‘euw {waarin de woning zich bevindt)

Dossiernummer (gebouw): PA21-004404

Adres: Jaak De Braeckeleerstraat 2, 2140 Antwerpen

Kadastrale ligging: 11312,A,0698/00Y000

Algemene beschrijving van het gebouw: Pand in de rij, bestaande uit een gelijkvioers en 3 verdiepingern.

Bijkomende identificatie van de woning

Nummer, letter, verdieping: Jaak De Braeckeleerstraat 2 (BUS 2), 2140 Antwerpen, 2de verdieping - volledige bouwlaag

Beschrijving: Appartement op de 2de verdieping bestaande uit een leefruimte met open keuken, slaapkamer en badkamer.
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In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de woning zich bevindt.
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beocordeeld
De beoordeling is beperkt tot de waameembare gebreken die een onmiddeliijk negatief effect hebben op de bewoning van het hele gebouw

%

g
Categorie
[l T T

Kein gebrek
direct gavaar

| OMHUL
WHULS
1 DAK(EN)
STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...}
" aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel / .. :] E D
VOCHTSCHADE
12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkt / emstig / zeer emstig 1
2 BUITENMUREN (en gemeenschappetfijke muren)
STABILITEIT
21 vervorming enfof scheurvarming van gevelvlak of gevelelementen D :] E
VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemesnschappelijk deel van het pand (trappenhal, inkombhal, keider...) beperkt / emstig / zesr emstig E l: D
{ gl o Rl e
3 DRAGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT
k1] ververming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen [:| [:' D
VOCHTSCHADE

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het pand (trappenhal, inkomhal, keider...) beperkt / emstig / zeer amstig E E D
4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur E I: D

) D

5§ ELEKTRICITEIT
51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand I:' E
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

81 indicatie van een risico op ontploffing/brand E D
7 WATER

[l watertoevoer niet afsiuitbaar / toegankelljk voor alle bewoners :]
8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt

brandonveiligheid D
82 het gebouw voldoet niet aan de rocokmeldersverplichting E
83 ander veiligheids- enfof gezondheidsrisico D
[ enossooroeLNeoEEs I W]
Aantal 2 1 1

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie ||, adviseert de gewestalijke ambtenaar ALLE WOMNINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt te verklaren en het
conformiteitsattest te weigeren,

Bij aanwezigheid van minstens &én gebrek van categarie I, adviseert de geweslelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW onbewoonbaar en ongeschikt te
verklaren en het conformiteitsattest te weigeren

D De pewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

D De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ................... te laten uitvoeran.

OPMERKINGEN:
32: Er zijin vochiplekken op de muur van de traphal.
41: De liggers aan het piafond ven de kelder moeten in het oog gehouden worden, vertanen roesivorming

51: "In de kelder

-open zekaringskast met aanraakbare delen onder spanning,

-open cortactdozen met aanraakbare bedrading.

-open verlichtingsarmaluren, open lampfittingen me!t aanraakbare delen onder spanning.

in gans de kelder zijn er aanraakbare stroomdraden onder spanning, dit geeft een risico op alektrocutie
*in he! appartemnent bus 2 ( 2e V).

In de badkamer: open verichtingsarmatuur, deksel ontbreekt, niet spatwaterdicht en aanraakbaar.

in de keuken: het stopcontact waar de ijskast insteekt zit los.

82: Er zifn gean rookmelders in het gebouw.

Bijkomende opmerkingen:
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Deel C: Woning

IR R

; ' = P ) Verdieping: 2de verdieping
In deze rubriek geeft u alleen een becordeling van de afzonderlijke woning in het gebouw: N ~BUS 2
Het gebouw wordt in principa van binnenuit becordeeld QAR
De beoordeling is beperkt tot de waameembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning Locatie: volledige
bouwlaag
Opperviakte woning[____37,45}m*
&
s § @
3 § 5
< i
2 & sBE
Categorie
D T
=
| __OMHULSE
10 DAK(EN) OF {hellende en viakke) PLAFONDS
VOCHTSCHADE
101 insijpelend vocht beperkt / emnstig / zeer emnstig :I E

102

condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de bovenste plafonds

beperkt / ernstig / zeer ernstig l:] [:l D

103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt :l
11 BUITENMUREN (en geameenschappelijke scheidingsmuren)
VOCHTSCHADE
111 opstijgend vocht / docrsiaand vocht baperkt / emstig / zeer ernstig :l :' D

112

condenserend vocht met schimmalvorming

AFWERKING van de buitenmuren

113

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

12 RAMEN EN DEUREN

21

ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie)

13 ONDERSTE {draag)VLOER(en)
VOCHTSCHADE

131

vochischade

DEKVLOER

132

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

beperktsemstig /zeeremstig | [ [
1]
nigt aigemeen / algemeen [: E

(.
—

Y —
14 KELDER(S)
VOCHTSCHADE

141

vochtige keldermuren-vioer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig

15 BINNENWANDEN
VOCHTSCHADE

151
152

opstijgend vocht

condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de binnenwanden

153

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

16 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning
AFWERKING van de plafonds

(N ) .

beperkt / emstig / zeer emstig D D D
beperkt / emstig / zeer emstig E :l D

(-

161 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt D
DEKVLOEREN
162 beschadiging (excl. vachtschade) of verwering / noodzakefijke afwerking antbreekt ]

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171

trappen; averiopen borstweringen met gebrutksonveilige elementen(te steiligebreken ...) / trap
naar een woonfunctie ontbreekt

| INSTALLATIES EN COMFO EN
Opmerkingen:
- De sanitaire functies/keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogte
van minder dan 180 cm
- Niet-functionerende installaties eninstallaties die niet uitgevoerd zijn voigens de regels van de kunst, worden als onbestaand beschouwd
18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

=0

181 lavabo met aanvoer van warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig) met gebreken :l

182 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) maet geb 1/ niet aanwezig I:] [:
183 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud water) met gebreken / niet asanwozig I:I D
184  badkamerfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrij l:l

185  privé-wc (met watertoevoer en aangesioten op de afvoerleiding) in of aansiuitend bij de woning maet gebreken / niet aanwezig |:| D
186  Het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie D

19 ELEKTRICITEIT

191 geen stopcontact in de functie leefkamer =]
1682  geen stopcontact in een of meer slaapkamerfuncties l:l
183  geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze in gebruik voor de vaste toestellen

Ref: ON21-010542
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184  in een woonliokaal of sanitair iokaal ontbreekt een lichtpunt

185  indicatie van een risico op elektrocutie
20 VERWARMING

201  eris geen vast verwarmingsapparaat in een leefkamer
21 LICHT

211 ofwel: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de woning
ofwel de totale glasopperviakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m*
ofwe!: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer
onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfunclies

212 platond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld
22 LUCHTKWALITEIT

221 er is anvoldoende verluchting van de leef- of de slaapfunctie / geen mogelijkheid tot verluchting
222  eris onvoldoende vertuchting mogelijk in de functie leefkamer
223  er is onvoidoande verluchting mogelijk in een of meer slaapkamerfuncties
224  er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken
225  erls onvoldoende verluchting mogelijk in de functie badkamer
228  er is onvoldoende vertuchting mogelijk in functie WC
227  Indicatis van een risico op CO-verglftiging
23 TOEGANKELIJKHEID
231 de woning is niet rechtatresks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijxe ruimte/openbaar
domeain
232  de woning is niet veillg toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)
2331 ontbrekende of onvoldoende hogefstevige borstwerning bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)
234  een andere woning / kamer of gemeenschappelik vertrek is enkel toegankelijk via de
becordeelde woning
235  de woning is niet slotvast afsiuitbaar
236  de woning beschikt niet over een brievenbus én bel
24 TOTALE NETTOVLOERQFPPERVLAKTE WOONLOKALEN
241  totale nettovioeropperviakte wooniokalen kieiner dan 18m?

(Bij @en woning gebouwd of vergund voor 01/10/2018 word! de aparte badkamer meegeteld voor |:|
maximaal 3 m*,)
25 ENERGETISCHE PRESTATIE
‘quotering in rubriek 25 is enkel mogelijk indien het EPC geen energiescore vermeldt die lager is
dan
600 open bebouwing
550 halfopen bebouwing
450 gesloten bebouwing
400 appartement
Eal de woning bezit niet de vereiste dakisolatie / de aanwezigheid ervan kan niet aangetoond worden diliin Kiilior d;nm::::;;ndfg:: E E

252  de woning bezit niet de vereiste dubbele beglazing*
‘de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wannear er geen dubbele beglazing (bestaande
uit- minimeal 2 glasplaten die op een bepaaide alstand van elkaar luchtdicht met elkaar
verbonden zijn, zodat een isclerende ruimte tussen de glasplaten.of spouw ontstaat) aanwezig is
in de woonlokaten en badkamer.
vanaf 01/01/2020 tot en met 31/12/2022

vanaf 01/01/2023

26 VEILIGHEID- ENJOF GEZONDHEIDSRISICO'S
261  de woning voldoet niet aan de rockmeldersverplichting

262  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

| emwosoomoeumpsstc

Als er 7 of meer gebreken van categorie | zijn wordt er een gebrek van categorie |l toegekend
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in eén wooniokaal / niet in D D
meerdere woonlokalen
53
| il L]
Aantall 3 2 0
| 1] 1]
AANTAL DEEL B (overdracht)] 2 1 1
L [ T
0
| (I L
3 1

T —— oL Deet 8 -oeLc <[

Bij aanwezigheld van minstens één gebrek van categorie I, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING ongeschikt te verklaren an het conformiteitsattest te waigeren

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categoria (i, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING onbewconbaar en ongeschikt te verklaren en het

conformiteitsattest te weigeren.
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Q2813P001446-PAI30-0000-[10410)

OPMERKINGEN:

101: De ieefruimte.en keuken hebben vochipiekken, kringen op het piafond

152: in de badkamer is er een vochlplek rond de douchestang.

171: De onderste trede van de keldertrap is te hoog, er staat een doos om dit op te lossen,

Er is geen leuning.

De ballustrade van het balkon van de leefruimte, verfoont slijlage, de bovenrand is gebrokkeld.
251: Er is geen EPC waarull biijkf of er dakisolatie aanwezig is.

261: Er is geen rookmelder in het appartement.

Bijkomende opmerkingen:
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Deel D: Bezettingsnorm

PARAMETERS l

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aantal woonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s}) en

de totale nettovioeropperviakte ervan.

Bij een woning met een totale nettoviceropperviakte van de wooniokalen kleiner dan 18 m? en gebouwd of vergund vo6r 01/10/2016
wordt de opperviakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m?.

Een leefruimte van minstens 8 m? met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan:
de enige kookruimte die geintegreerd is in de leefruimte.

De nettovioeropperviakie wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hallende plafonds de nettovioeropperviakie meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
lokalen waarvan de in aanmaerking te nemen nettovioeropperviakte kleiner is dan 4 m?
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.

BEREKENING I .
. van| O |18 |27 |40 |50 | 60 ] 70 | 79 ] 87 | 96 | 104
totale nettovioeropperviakte (in m?) ot | 18 | 27 | a0 |50 | 60| 70| 79| 87| 96 [104] 112

mogelijk aantal personen 0121 3(4 56| 78] 9]0

Vanaf 96 m* nettovioeropperviakte geldt elke bijkornende 8 m? voor één bijkomende persoon.

aantal woonlokalen 1 2 3 4 5 6
mogelijk aantal personen 2 2 S 5 8 10

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend iokaal voor één bijkomende persoon.

Deze woning kan bewoond worden door maximaal persanen (= kleinste aantal)
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