Annexe 16

. o
NAMUR
CAPITALE
AT TE=
Camité d'Acquisition Fédéral
Bruxelles
1030 Schaerbesgk

Dossier n°CU1/NAM/36/2025
Vas réf, : 92084/979

Madame,

En réponse & votre demande de certificat d’'urbanisme n®1 réceptionnée en date du 79 juin 2025
relative @ un bien sis a Namur, rue A. Defonnoy, n°28, paraissant cadastré 24" division, section E
n°216L3 et appartenant & I’Etat-Befge, nous avons [honneur de vous adresser ci-aprés les
informations visées aux articles D.IV.1, § 3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement Territorial;

{ & bien en cause !

1. est situé en zone d’habitat au plan de secteur de Namur adopté par l'arrété de l'exécutif
régional wallon du 14 mai 1986, pubiié au Moniteur belge du 18 novembre 1987, et qui n'a pas
cessé de produire ses effets pour le bien précité;

2. est repris dans les parties périphériques des quartiers urbains (classe B+) au schéma de
développement communal, approuvé définitivement par le Conseil communal du 23 avril 2012
et entré en vigueur le 24 septembre 2012, prévoyant une densité de référence entre 20 et

30 logements a 'hectare,

3. se situe dans le Guide communai d'Urbanisme « Biens Mosans », Séquence 2 approuvé par
arrété ministériel du 10 novembre 2011,

4. se situe au Guide Communal d’Urbanisme — Enseignes, dispositifs publicitaires et
d’'affichage,

5. bénéficie d'un accés a une voirie, de statut communal pourvue d'un revétement solide et d'une
fargeur suffisante compte tenu de la situation des lieux, et située en régime d'assainissement
collectit En cet endroit, la voirie est équipée d'égout..

Seuls les concessionnaires concernés sont compétents pour déterminer si la capacité des réseaux
existants est suffisante pour permettre le raccordement aux réseaux de distribution d'eau et
d’électricité. |l revient au demandeur de s'en informer.

Au moment de rédiger ce certificat d’urbanisme, nos services techniques ne connaissent pas l'intention
de construire ou non sur cette parcelle. En cas d'un futur permis, la Ville de Namur peut imposer des
conditions et/ou charges sur la parcelle mais aussi le domaine public. Ces intentions dépendent du

projet a venir,
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Le tout régi a I'appréciation des services de la Ville, lesquels se basent sur des guides communaux de
bonne pratigue et sur des notes d'intention {dont la note d'intention du 18 octobre 2022 du College
précisant la possibilité de pouvoir exiger la réalisation de trottoirs a charge/condition des demandeurs

de permis).

Les parcelles ne peuvent pas étre imperméabilisées a l'exces, Il existe des seuils a ne pas dépasser
{taux d'imperméabilisation).

Ainsi, selon fa situation du projet, Fimperméabilisation doit étre limitée a ;
« Max. 30% en dehors des périmétres de centralite ;
» Max. 70% en centraiité (Classes A, A+, B, B+) ;
» Max. 80% pourles ZAE ;

Références : note d'intention du Coliege de Ia Ville de Namur gui rend réglementaire le référentie!
(Gestion durable des eaux pluviales » du SPW, Certains projets pourraient dong étre refusés en rapport
avec ces balises.

C'est le Code de 'Eau qui réglemente la maniére dont doivent étre gérees les eaux usées et pluviales.
Pour les eaux de ruissellement : les aléas d'inondation, tes axes de ruissellement, le Département des
Voies Publiques (DVP) de la Ville de Namur n'est pas compétente pour donner les informations. A titre
d'information, les projets localisés en zone d'aiea d'inondation et dans un axe de ruissellement
concentré sont soumis a [a circulaire du 23 decembre 2021 relative a la constructibilité en zone
inondable et au référentiel sur les constructions et aménagements en zone inondable.

Ces projels peuvent étre soumnis 4 certaines obligations et conditions confraignantes imposees d'autres
instance {(SPW, GISER, STP, etc.)

Les principes généraux sant de .
+ Ne pas faire obstacle au ruissellement naturel ;
» Ne pas aggraver la servitude d'écoulement des fonds inférieurs ;
« Limiter la vuinérabilité aux inondations ;

En cas de nécessité d'un raccordement privé vers un égout, fosse ou un cours d'eau (ou d'une
maodification d'un raccordemeant existant), les renseignements, informations et formalités sont & obtenir
via une demande a cette adresse e-mail ; raccordement.egout@ville. namur.be

Conformemert a l'article R277 du Code de |'eau, Fevacuation des eaux usées sera realisée par un
raccordement direct a I'égout avec un regard de visite accessibie et visitable et situé 3 fa limite de la
propriété. Aucuns fosse septique ne doit étre mise en ceuvre,

Le regard de visite permet de vérifier la qualité des eaux rejetées avant rejet & I'égout.

Aucune eau pluviale en provenance de surfaces revétues d’'une parcelle privée ne peut aboutir dans
un égout. Les seuls cas autorises relevent & l'exception et sont fortement conditionnés. Conformément
au Code de I'Eau (article R.277, §4), ces eaux sont prioritairement infilirées dans la parcelle. Dans les
cas ol le Code de I'Eau n'est pas d'application, ces eaux peuvent, selon les cas, se rejeter dans un
cours d'eau ou une voie artificielle d'écouiement {un fossé ou un agueduc).

Les eaux pluviales doivent prioritairement &tre infiltrées dans la parcelle.

Dans certaines situations, cela s'avére impossible. Il revient au demandeur de le demontrer,

Les cas o Finfiltration n'est pas possible : zone de captage, zone karstique, zone d'inondation, terrain
en talus, terrain rocheux, terrain impermeéable. ..

Limperméabilité du terrain ne peut resulter que de conclusions d'une étude hydrogéologique,
L'absence de place disponible pour pouvoir installer des dispositifs d'infiltration n'est pas un argument
directement recevable. Il doit étre apprécié. Cas particuliers : contacter PCGE@ville.namur,.be
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Bureau d'Etudes Voies publiques - Cellule Gestion des Eaux et Permis
Agent traitant | F. SIMON © 081/24.60.19
PCGE@ville.namur.be

— (voir rapport du le DVP- BEVF n°15273-1 du 09 juillet 2025 ci-joimt).

Observation :

Les informations et prescriptions cuntenues dans le présent certificat d'urbanisme ne restent valabies que pour autant
que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée. Nous attirons par vifieurs votre attention surle
fait que natre service des Finances vous réclamera prachainement le montant de lo taxe due pour la délivrance de ce

document soit fo somme de 75€.

Namur le 06 ASHT 2020

Pour le Colieége:

Pour le Bourgmestre,

Pour la Directrice Générale,
Par dél

Par délégation,

— " S

: d._w—i'”'”w?

. DAUVIN
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Namur, le 9 juillet 2025

Département des Voies Publiques (DVP)
CAPITALE Renseignements relevant des services techniques

1. REFERENCES DU DOSSIER

Numéro DAU : CUIMNAM/36/2025

Numéro DVP ! 15273-1

Objet : Certificat d’urbanisme n°1 —~ Demande d’avis

Demandeur : COMITE D'ACQUISITION FEDERAL représentée par Mme CHEVALIER, Alexandra
Situation du bien : Rue Alphonse Delonnoy, 28 a 5000 Namur

N® parcelle cadastrale ; 2e division, section E, n°216L3

2. SITUATION EXISTANTE

a. Voirie desservant le numéro de cadastre repris ci-dessus
Statut : communale

L.a parcelle bénéficie d’un accés 4 une voirie pourvue d’un revétement solide ¢t d’une largeur suffisante
compte tenu de la situation des lieux.

Selon le projet & venir ou & envisager sur cette parcelle, la voirie (¢t/ou son accotement) pourrait faire
t*objet d'une demande d’aménagements par la Ville de Namur,

En dehors de I’égouttage (voir ci-aprés), seuls les concessionnaires sont compétents pour donner des
informations sur leurs réseaux (présence ou suffisance) ; distribution d’eau, électricité, fibre optique...

b. Zone d’assainissemient et équipement
La parcelle se situe en zone d'assainissement collectif

En cet endroit, la voirie est équipde d'égout

Selon la zone d'assainissement, les modalités & respecter en matiére de gestion des eaux sont régies par
les articles R277 4 R283 du Code de P’eau.
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3. IMPOSITIONS ET/OU IMPLICATIONS DANS LE CAS D’UNE DEMANDE DE PERMIS ET/QU

DE REGULARISATION

a.

<.

Voirie desservant le numéro de cadastre repris ci-dessus

Impétrants :

Seuls les concessionnaires concernés sont compétents pour déterminer si la capacité des réseaux
existants est suffisante pour permettre le raccordement aux réseaux de distribution d’eau et d”électricité.
I} revient au demandeur de s’en informer.

Yoirie et aménapements :

Au moment de rédiger ce certificat d’urbanisme, nos services techniques ne connaissent pas I"intention
de construire ou non sur cette parcetle. En cas d*un futur permis, la Ville de Namur peut intposer des
conditions et/ou charges sur la parcelle mais aussi le domaine public. Ces intentions dépendent du projet
a venir,

Le tout est régl 4 |"appréciation des services de fa Ville, lesquels se basent sur des puides communaux
de bonne pratique et sur des notes d’intention {dont la note d'intention du {8 octobre 2022 du Collége
précisant ta possibilité de pouvoir exiger la réaiisation de trottolrs & charge/condition des demandeurs
de permis).

Imperméabilisation de la pareclle

Les parcelles ne peuvent pas étre impermeéabilisée 4 ’excés. |l existe des seuils & ne pas dépasser (taux
d'imperméabilisation)

Ainsi, Selon la situation du projet, I'imperméabilisation doit étre Hmitée & :

- Max, 30% en dehors des périmétres de centralité.

- Max. 70% en centralité (Classes A, A+, B, B+).

- Max. 80% pour les ZAE.

Références : note d'intention du Collége de la Ville de Namur qui rend réglementaire le Référentiel
« Gestion durable des gaux pluviales » du SPW.

Certains prejets pourraient donc étre refuses en rapport avec ces balises.

Gestion des eaux

Généralités :
(C’est le Code de I’Eau qui réglernente Ja maniére dont doivent 8tre gérées les eaux usées et pluviales,

Pout les eaux de ruissellement ! les aléas d'inondation, les axes de ruissellement, Le Département des
Voies Publigues ([DVP) de {a Ville de Namur n’est pas compétente pour donner les informations

A titre d"information, les projets localisds en zone d’aléa d’inondation et dans un axe de ruissellement
concentré sont soumis 4 la circulaire du 23 décembre 2021 relative & la constructibilité en zone
inondable et au référentiel sur les constructions et aménagements en zone inondable.

Ces projets peuvent étre soumis A certaines obligations et conditions contraignantes imposées d’autres
instances (SPW, GISER, STP...).

Les principes généraux sont de :

- Ne pas faire obstacle au ruissellement naturel,
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- Ne pas aggraver |a servitude d’écoulement des fonds inférieurs,
- Limiter {a vulnérabilité aux inondations.

En cas de nécessité d'un raccordement privé vers un égout, fossé ou un cours d’eau {ou d’une
modification d un raccordement existant), les renseignements, informations et formalités sont 4 obtenir
via une demande 3 cette adresse e-mail ; raccordement.egout@pville.namur, be

Eaux usées :
1.’ obiet de la demande est situé en zone 4’ assainissement collectif,
L égout présent 4 rue est relié 4 une station d’épuration collective en aval.

Conformément 2 I'article R277 du Code de {"eau, P'évacuation des eaux usées sera réalisée par un
raccordement direct & I’égout avec un regard de visite accessible et visitable situé a la limite de la
propriété, Aucune fosse septique ne doit étre mise en ceuvre.

Le regard de visite permet de vérifier [a qualité des eaux rejetées avant rejet a I’égout.

Eaux pluviales :

Aucune eau pluviale en provenance de surfaces revétues d*une parcelle privée ne peut aboutir dans un
dgout,

Les seuls cas autorisés relévent de I"exception et sont fortement conditionnés.

Conformément au Code de |'eau, ces eaux sont prioritairement infiltrées dans fa parcelle.

Dans les cas oll le code de "eau n’est pas d’application, ces eaux peuvent, selon les cas, se rejeter dans
un cours d’eau ou une voie artificielle d’écoulement (un fossé ou un agueduc).

Infiltration

Les eaux pluviales doivent prioritairement étre infiltrées dans la parcelle.

Dans certaines situations, cela $’avére impossible, Il revient au demandewr de l¢ démontrer.

Les cas od Pinfiltration n"est pas possible : zone de captage, zone karstique, zone d'inondation, terrain
en talus, terrain rocheux, terrain imperméable, ..

L'imperméabilité du terrain ne peut résulter que de conclusions d’une étude hydrogéologique.
L’absence de place c{isponibie pour pouvoir installer des dispositifs d’infiltration n’est pas un argument

directernent recevable, I doit étre apprécié.

Cas particuliers : contacter PCGE@)ville.namur.be

4, CONTACTS UTILES

Avant toute demande de permis, ["auteur de projet ou le demandeur prendra contact avec la celfule
PCGE (Permis-Contréle -Gestion des Eaux-Egouttage) afin de déterminer les prescriptions nécessaires pour

Poctrot du futur permis.

Adresse ¢-mail : PCGE@ville.namur.be
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5. REFERENCES PRINCIPALES ET LIENS

Refl Le Code de ['Eau (principalement articles R276 4 R279).

Ref2 Lanote d’intention sur la gestion durable des eaux pluviales de la Ville de Namur
Document approuvé par le Collége communal le 18 mars 2024 précisant et complétant le Référenticl

https://www.namur.be/fr/ma-ville/administration/services-communaux/service-technigue-du-
developpement-territorial/publications/urbanisme-fiches-pedagogigues/gestion-durable-des-eaux-

luviales

Refd Lanote d’intention, Conditions de trottoir dans les permis
Document approuvé par le Collége communal le en octobre 2022
https://www.namur.be/fr/ma-ville/administration/services-communaux/service-technigue-du-
develpppement-territorial/publications/urbanisme-fiches-pedagogiques/note-d20190rlentation-la-
reallsation-de-trottoir-sur-le-domaine-public

6. ANNEXES
- Extraits, renseignements et légende du plan d’égouttage public.
- Article du Namur Magazine n°126 de juin 2024,
- Complétude : Documents nécessaires & remettre dans le cadre de la demande de permis.

.’agent traitant,
Agent Technique en Chef, F. SIMON - 081/24.60.19

Frangoi5e Simon Signature numérique de

“Frangoise Simon {Signature)

(Signature) " Date’: 2025.07.09 1437:37 0200
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RENSEMGNEMENTS ET LEGENDE DU PLAN D'EGOUTTAGE

DATE : 21-05-25

Service Technigue Voirie: 081/24 86 54 - VolrietechnigueDt@ville.namur.be

Objet de la demande
Zone d'assainissement Collectif
Zone d'Assainissement Autonome

Egout existant
Egout existant a diagnostiquer

Egout futur
Egout privé
Collecteur existant gravitaire INASEP
Collecteur existant sous-pression INASEP
Collecteur existant réseau sous-vide INASEP
Collectaur futur INASEP

En constructtan
Ruisseau et agueduc

- Fassé
T, Raccordement particulier

Station d¢'épuration individuelle

A Station d'épuration collactive future
A Station d'épuration collective existante
| ] Chambre de visite existante
fz Station de pampage existante INASEP
{2 Station de pompage future INASER
7 ) Exutoire

Dévasoir d'orage

<
- Bassin d'orage
7

Dhstacle - Impétrant

Egout existant non relié 3 une station d'épuration

E-mail . PCGE@wile.namur.be
VILLE DE NAMUR
Cellule Egouttage/Permis

Esplanade de I'Hbtel da Ville,1 Simon Frangoise : 081 246 019
S000 NAMUR

Ing. Combrexelle Dimitri : 081 247 207

Piette David : 081 247 332




NAMUR
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NAMLUIR

Rue Alphonsa Delonnoy

Ech: 1/ 1500

Zone d'Assainissernent Collectif
[ rsee——

F
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4,

Renseignements donnds a tilre indicalif et sous réserve de madifications,
hut ne peul se soustraire aux investigations 4 réaliser sur ke lerrain




NAMUR
Rue Alphanse Delonnoy

Zone d'Assainissernent Cotlectf

Ech : 17 260

Renseignements donnés & fitre indicalif et sous réserve de modifications,
nul ne peut se sousiraire aux investigations & 1éaliser sur le terrain




21 act, 2024

D application pour ey projets sonmis 2 permis a pastiv de 4 m? de nouvelle surface imperméabilisée (y compris reconstruciion) i
imgpliguani le recours 3 um o wae yrchitects,

Pour trouver le dogument da réfdrenee, sur interner, ru.bt.rdn.r via votrc navigateur les tt.r:nu u (»usimu durnhh. des enux pluvinles Ville de
Namur ». Lien : htt :

lerritori g!ﬁgub]1c§1|uns.’ugbgglsmc Hehgs-pedagogi -du -des-2aux=piuvi Ie:.

1. Le taux d'imperméabhilisation (T1) (BALISE 5)

On parla d'un Tl max. de 30% {hors centralité), 70% {en centralitd) ou 80% {zone d’activité économique) selon ta localisation de la parcelle.

Cas de [ parcelle existante déja partieffement imperméghilisée :

Le Ti doit se calculer DEUX fois : pour la situation existante ET pour [a situation projetée.

- Dans le cas ou le Tl de la sitvation existante dépasse déja le T| maximum autorisé, le nouveau projet ne pourra pas aggraver la
sityation axistante.
Des créations da nouvetles surfaces imp. sont déji possibles moyennant des campensations 3 d’autres endroits de la parcefle en
désimperméabilisant des zones imperméables (BALISE 13).

Contenu des documents en rapport avec le raspect du 71 :
1. Le calcul des surfaces imparméabilisées :
o Sous forme d'un tableau d'un plan des surfaces imperméabilisdes {*)
o Pourchague surface (revétemant) : toiture, gravier, dailes
gazan, parkings drainants...: additionner les surfaces et
fes multiplier par le coefficlent de ruisseflement
correspondant. Effectuer le total de ces différentes
surfaces pondérées.
2. {*} Un planfschéma localisant ces surfaces:
o Idéalement une couleur/trame pour chaque revétement ;
o L3 valeur des surfaces est indiquée sur fe planfschéma.
e calewd du Tl en divisant :
le total des surfaces imperméabilisées pondérdes par la

1..I.|

parcelle (ou la partie de parcelle située en zone A batirt*)
*+ |l fout exclure les rones pyricoles, forestidre... souvent
situées & Parriére de lg porcelle

f 2. La feuille du GT} déiment cdmp!étée {pour le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux)

(BALISES 1 &t 9) A rempiir avec la derniére version
htips:/finondations.wallonie he/home/furbanisme ens/gerer-les-saux-de-plule-sur-mon-terrain himl

H faut remettre autant de feuilles du GTI qu'il v a d'ouvrages de gestion des eaux {un drain, ube naue, un hassin, un puits...}.

Des parkings drainants nécessitent une Teuilte du GT1 pour analyser le volume d'ean & maitriser et en déduire iz fondation drainante &
mettre en place.

Un parking qui est impermeabile dirige probahlement ses eaux vers le méme dispositif que celui gui gere les eaux des toitures,

Les surfaces enharbées, jardins, pelouse... ne sont pas 4 encoder {3 moins que las eaux, en provenance de ces surfaces, se dirigent vers

das ouvrages da gestion des eaux}.

Cette feuille de caleul :
- Sert pour fe caloul du dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux a mettre en place : elle a une utilité.

Dés lars, elie est 3 campléter par celut dimenslonne fes ouvrages de gestion des eaux,
k - Cette feuille du GTI pe permet pas de calculer directement un taux d'imperméabilisation de {a parcelle. /
\ /4. Une étude de perméabifité \
3. Un plan d'égauttage de gestion des eaux usées Concluant aux ouvrages 3 mettre an place DU une note
at pluviales précisant, argumentant pourquoi cette dtude n'est pas
remise {BALISE 3}

Plan de la situation existante et future. Les tests dolvent tre réalisés & Fendroit ol un dispositif

Plan reprenant les dispositifs d'infiftration, temporisation et d'inflltration est projeté,

eitesrnes de récupération des eauy pluviales (BALISE 11} Le plan de I'archltecte traduit Pétude et représents les
dispositifs étudiés (avec cotations),

\ AN /
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Gestion deL eaux

La QEStion durable deS Les inundati.ans de juillet 2021

ont profondément margué le

ea UX pIUVia'eS danS Ie territoire de Namur et celul de

fa Wallonie. Elles font suite et

cad re diune demande de seront, d'aprés les projections

des madéles clirnatiques, sulvies

permis d’urbanisme par d'autres calamités,

Paur y parvenir, 1a Ville préconise !

ﬂ d'évaluar le volume d'eau de ruissellement
di au projet et les potentialités/contraintes
du site choisi en matiére de gestion des eaux,
notamment via fa rdalisation d'un test de per-
méabilité du sol ;

a d*aviter d'imperméahiliser des surfaces et
de rajeter des eaux piuviales. Par exemple en
[irritant e taux d'imperméabilisation a 30 %
(hors centralité}, 70 % (an centralité) ou BO %
{en zone d'activité écanomique) ;

St Assetberghs - Juillel

s g Une caentralité correspond aux affectations
Bonnes pratiques codifiées A+, A, B+, B du schéma de structure commu-

Afin de concrétiser la stratégie aanoncée au ni- nal, disponible sur garto.ville.namur.be.

veau local {(Consell communal « Inrondations » du

14 septembre'ZOH] ot régionat (Circulaire ministé- EY datténuer les conséquences du projet en
riefle du 23 décembre 2021), deux documents ont privilégiank la récupération et Vinfiltration des
été publiés : saux pluviales, Ensuite, si nécessaire, la tem-
porisation et le rejet & débit limité en eau de
surface, puis en voie artificielle d*écoulement
et, en dernler recours, en égout ;

pae la Wallonie ; un « Réfdrantial sur la gestion
durabie des eaux pluviales » reprenant L4 ba-
lises & respecter dans le cadre des projets urba-
nistigues ;

par la Ville des Namur © une nate d'intantion sur
{a gestion durable das eaux pluviales. Le réfé-
rentiel réglonal n'étank pas contraignant, la Ville
a décidé d'aller plus loin an précisant ces balises
et leur champ d’application et en imposant leur
mise en cauvre sur le territoire namurois.

Prévenir les risques en cas
d'intempéries

En 20 ans, 2,3 % du territoire namurais a été arti-
ficialisé (~ 4 km?). L'objectif de [a note d'intention
est de faire en sorte que l'artificialisation future
du territoire n'entraing pas une aggravation des
conséquences négatives des pluies abondantes
en miliey urbanisé.

Bassia d'orage, rue da Tnapvatlon, reming Ecolys & Suaride.

NAMUR magazir!e



5 de compenser les offets ndgatlfs du projst
par fa désimperméabilisation de surface ou
par la mise en place de compensations hy-
drauliques.

Du changement en cas de demande
de permis

A Namur, les projets de construction Sowmis & un
permis, Impliquant le recours & un architecte, et
dant ta nouvelle surface imperméabllisée ast de
40 mi? et plus (en ce compris bas surfaces recons-
truites) devront se conformer 3 fa note d'intention
susmentionnée,

Pour fes {rencuvellements de) permis d'environ-
nement, seuls sont concernds. les permis géné-
rant des eaux usees ou pluviales.

é‘%} Analyse au cas par cas ;

Sur base d'une motivation de la personne de-
mandeuse, |'Administration se réserve la possibi-
lité de ne pas appliquer les balises {en partie, sice
n‘est pas justifid).

2, bird (& Kamue Migirine n118 - Novambre 2013,

!
Gestion des eaux |

o
xg*‘li\ Dosslers non concarnés :

Les dosslers couverts par des précédentes déci-
sions ne sont pas concernds, Par exemnple ! une
autorisation dans e cadre d'un permis durbani-
satign préalablemeant actroyé.

Plus d'infos 7

~» La note d’lntention et les liens utiles sont
accassibles sur www. hamur.be (Ma Ville /
Administration / Services communaux /
Développement territorlal {Service tech-
nique) - STOT / Publications / Urbanisme
- Fiches pédagogiques).

=» Le cantenu des demandes de permis en
matiére de gestion des eaux pluviales est
analysé par la Cellule Permis - Contrble
— Gestion des eaux et égouttage (PCGE).

infos : peas@yille, nanaur.be | 081 24 72 07,




