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ETUDE DÉTAILLÉE ET ETUDE DE RISQUE 
Site étudié 

Nom : Ancienne gendarmerie  
Adresse : Avenue de la Couronne 346-350 à 1050 Ixelles 

Références cadastrales de la parcelle étudiée : 21443_C_0224_F_004_00 
 

Coordonnées du commanditaire de l’étude 

 

Nom : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Raison sociale : - 

Rue : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 
Code postal et commune : 1060 Saint-Gilles 

Personne de contact : Philippe Leloux 
Langue : Français 

Téléphone : +32(0)478/98.69.56 
Fax  : - 

Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

 

Coordonnées du (des) titulaire(s) de l’obligation de réaliser l’étude 

 

Nom : Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 
Raison sociale : - 

Rue : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 
Code postal et commune : 1060 Saint-Gilles 

Personne de contact : Philippe Leloux 

Langue : Français 
Téléphone : +32(0)478/98.69.56 

Fax  : - 
Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

 

Coordonnées de l’expert en pollution du sol 

 

Nom : Universoil 

Raison sociale : SPRL 
Rue : Avenue Louis Jasmin 56 

Code postal et commune : 1150 Woluwe-Saint-Pierre 
Personne de contact : Florence Vanderputten 

Téléphone : +32(0)2/894.41.74 

Fax  : +32(0)2/771.59.80 
Email : florence.vanderputten@universoil.be 

N° d’agrément : AGREPS 001 (28/09/2022) 

 
 

Référence du dossier sol (Bruxelles Environnement) : SOL/00416/2018 
 

Date de rédaction de l’étude : 30/11/2018 
 



Etude détaillée et étude de risque 4 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 

 

TABLE DES MATIÈRES 
 

ETUDE DÉTAILLÉE .......................................................................................................................... 8 

INTRODUCTION ............................................................................................................................. 8 

SECTION I : DONNÉES ADMINISTRATIVES ................................................................................... 9 

1. DONNÉES ADMINISTRATIVES .............................................................................................................. 9 
1.1 Données de l’étude ............................................................................................................... 9 
1.2 Données de la/des parcelle(s) d’étude .................................................................................. 10 

SECTION II : ETUDE PRÉLIMINAIRE ........................................................................................... 11 

2. CARACTÉRISTIQUES DU MILIEU ENVIRONNANT ...................................................................................... 11 
3. DONNÉES GÉOLOGIQUES ET HYDROGÉOLOGIQUES .................................................................................. 12 

3.1 Hydrogéologie .................................................................................................................... 12 
3.2 Approche géocentrique ....................................................................................................... 12 

4. HISTORIQUE DU SITE ..................................................................................................................... 13 
4.1 Permis d’environnement, autorisations d’exploiter et déclarations .......................................... 13 
4.2 Accidents ou incidents survenus sur le site ........................................................................... 14 

5. RÉSERVOIRS DE STOCKAGE PRÉSENTS SUR LA OU LES PARCELLES À ÉTUDIER ................................................. 14 
6. RÉSUMÉ DE LA RES ....................................................................................................................... 16 

SECTION III : STRATÉGIE DE RÉALISATION DE L’ÉTUDE DÉTAILLÉE ......................................... 18 

7. STRATÉGIE DE DÉLIMITATION ........................................................................................................... 18 
7.1 Contamination du sol en huile minérale ................................................................................ 19 

8. PARAMÈTRES À ANALYSER ................................................................................................................ 19 
8.1 Contamination du sol en huile minérale ................................................................................ 19 

9. MÉTHODES D’EXÉCUTION DES FORAGES/PIÉZOMÈTRES, D’ÉCHANTILLONNAGE, DE CONDITIONNEMENT ET D’ANALYSE 19 

SECTION IV : RÉSULTATS DE L’ED ............................................................................................... 20 

10. RÉSULTATS DES TRAVAUX DE TERRAIN ET DE LABORATOIRE ...................................................................... 20 
10.1 Données d’échantillonnage .................................................................................................. 20 
10.2 Données de laboratoire ....................................................................................................... 20 
10.3 Résultats Sol ...................................................................................................................... 21 
10.4 Résultats Eau souterraine .................................................................................................... 22 
10.5 Données géologiques .......................................................................................................... 22 

11. EVALUATION DES RÉSULTATS............................................................................................................ 24 
11.1 Résultats Sol ...................................................................................................................... 24 
11.2 Résultats Eau souterraine .................................................................................................... 24 

12. CONCLUSIONS MOTIVÉES ................................................................................................................ 25 

ETUDE DE RISQUE ........................................................................................................................ 26 

INTRODUCTION ........................................................................................................................... 26 

SECTION I : DONNÉES ADMINISTRATIVES ................................................................................. 27 

1. DONNÉES ADMINISTRATIVES ............................................................................................................ 27 

SECTION II : ETUDE PRÉLIMINAIRE ........................................................................................... 27 

2. DESCRIPTION DE LA OU DES PARCELLE(S) À ÉTUDIER .............................................................................. 27 
3. CARACTÉRISTIQUES DU MILIEU ENVIRONNANT ...................................................................................... 27 
4. DONNÉES GÉOLOGIQUES ET HYDROGÉOLOGIQUES .................................................................................. 27 
5. RÉSULTATS DES ÉTUDES DE SOL DÉJÀ EXÉCUTÉES .................................................................................. 27 

SECTION III : EVALUATION DES RISQUES .................................................................................. 28 

6. RISQUES ACTUELS ET FUTURS D’EXPOSITION DES PERSONNES ................................................................... 28 
6.1 Risque d’exposition des personnes pour un usage standard (risque potentiel) ........................ 30 
6.2 Risque d’exposition des personnes pour l’usage concret actuel .............................................. 32 
6.3 Risque d’exposition des personnes pour l’usage futur ou l’utilisation concrète projetée ............ 33 
6.4 Conclusion de l’évaluation du risque d’exposition des personnes ............................................ 33 



Etude détaillée et étude de risque 5 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 

 

7. RISQUE DE DISSEMINATION ............................................................................................................. 34 
7.1 Description du modèle conceptuel du site ............................................................................. 34 
7.2 Evaluation du risque de dissémination .................................................................................. 36 
7.3 Conclusions de l’évaluation du risque de dissémination ......................................................... 37 

8. RISQUE D’ATTEINTE AUX ECOSYSTEMES ............................................................................................... 37 
9. CONCLUSIONS MOTIVEES ................................................................................................................ 38 
10. FORMULAIRE ELECTRONIQUE ............................................................................................................ 38 

ANNEXES DE L’ED ......................................................................................................................... 39 

ANNEXES DE L’ER ......................................................................................................................... 48 

 

 



Etude détaillée et étude de risque 6 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 

 

LISTE DES ABRÉVIATIONS 
 

 

Abréviation Description 

A.R. Arrêté royal 

BATNEEC Best available technology not entailling excessive cost (meilleure technique disponible à des 

coûts économiquement acceptables) 

B.E. Bruxelles Environnement 

BTEXN Hydrocarbures monoaromatiques 

CBP Code de bonnes pratiques 

CI Concentration index (indice de concentration) 

Dcible Distance entre le dernier piézomètre contaminé et la cible la plus proche 

DNAPL Dense non aqueous phase liquid (couche plongeante) 

DH Délimitation horizontale 

DNG Deuxième nivellement général 

Dstandard Distance de dispersion standard 

DV Délimitation verticale 

ED Etude détaillée 

EF Evaluation finale 

ER Etude de risque 

ESR Evaluation simplifiée des risques 

ExCR Excess lifelong cancer risk (risque additionnel de cancer calculé pour une vie entière 

HAP Hydrocarbures aromatiques polycycliques 

HM Huile minérale 

HMvol. Huile minérale volatile 

IFsol Info fiches Sol 

LNAPL Light non aqueous phase liquid (couche flottante) 

M.B. Moniteur Belge 

MCS Modèle conceptuel du site 

ML Métaux lourds 

m-nr mètre sous le niveau de référence 

m-ns mètre sous le niveau du sol 

MO Matière organique 

ms Matière sèche 

MTBE Méthyl-tert-butyl-éther 

MTD Meilleure technique disponible 

NA Norme d'assainissement 

NI Norme d'intervention 

OSOL 2009 Ordonnance du 05/03/2009 relative à la gestion et à l'assainissement des sols pollués 

OSOL 2017 Version consolidée de l'Ordonnance du 23/06/2017 modifiant certaines dispositions de 

l'OSOL2009 

PA Projet d'assainissement 

PAL Projet d'assainissement limité 

PCB Polychlorobiphényles 

PE Permis d'environnement 

PGR Projet de gestion du risque 

PGTE Projet de gestion de terres et/ou d'eau souterraines polluées 

PID Photo ionization detector (détecteur par photo ionisation) 

PRAS Plan Régional d'Affectation du Sol 

PSAeau Paquet standard d'analyses pour l'eau souterraine (ML, HM, BTEX, VOCL) 

PSAsol Paquet standard d'analyses pour le sol (ML, HM, VOCL, HAP) 

PU Permis d'urbanisme 

RES Reconnaissance de l'état du sol 

RI Risk index (indice de risque) 

RnT Résumé non technique 
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Abréviation Description 

STV Standaard technisch verslag 
Tcible Temps avant d'atteindre la cible la plus proche dans le sens d'écoulement 

TCAinhal Tolerable concentration in air (concentration tolérable dans l'air) 

TDIoral Oral tolerable daily intake (dose journalière tolérable pour la voie orale) 

TDL Traitement de durée limitée 

TDUdermal Dermal tolerable daily uptake (absorption journalière tolérable pour le contact cutané) 

TM Traitement minime 

VOCL Solvants chlorés 

VR Valeur de risque 

VRE Valeur de risque pour les écosystèmes 

VRE-H Valeur de risque standard d'exposition des personnes pour l'eau souterraine 

VRH Valeur de risque d'exposition des personnes 

VRN Valeur de risque de lessivage 

VRS-E Valeur de risque standard pour les écosystèmes 

VRS-H Valeur de risque standard d'exposition des personnes pour le sol 

VRS-N Valeur de risque standard de lessivage 

VTR Valeur toxicologique de référence 

ZEMU Zone d'entreprises en milieu urbain 

ρRI Pseudo risk index (Indice de risque pour les effets à pseudo-seuil) 
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ETUDE DÉTAILLÉE 
 

Introduction 
 
Conformément à l’OSOL2017, l’Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale, 

elle-même représentée par Philippe Leloux, propriétaire du site a réalisé une RES dans le cadre de 
l’aliénation de droits réels sur un terrain sur lequel s'est exercée une activité à risque (vente du terrain). 

 

Le site était repris dans la catégorie 0 (potentiellement pollué) suite à l’exploitation des activités à risque 
suivantes : un atelier d’entretien de véhicules à moteur avec cabine de peinture et dépôts d’hydrocarbures. 

 
Le terrain est constitué de 2 parcelles cadastrales référencées 21443_C_0224_F_004_00 et 

21443_C_0224_G_004_00.  
 

La RES a mis au jour une pollution du sol en zinc et huile minérale sur la parcelle 224F4. Aucun 

dépassement des normes d’intervention n’a par contre été enregistré sur la parcelle 224G4. 
Notons que la contamination du sol en zinc est liée à la présence de remblais contaminés (pollution 

orpheline antérieure au 20/01/2005). Cette contamination du sol a fait l’objet d’une étude simplifiée des 
risques dans le cadre de la RES et ne doit donc plus être étudiée. Elle ne sera donc pas discutée dans la 

suite de la présente ED. 

 
La contamination du sol en huile minérale a été qualifiée de pollution orpheline antérieure au 20/01/2005 

lors de la RES.  
Conformément à l’article 19 de l’OSOL 2017, une ED doit être réalisée suite à la mise en évidence d’une 

contamination sur la parcelle 224F4.  

 
L’ED confirme ou infirme le ou les types de pollution (unique, orpheline ou mélangée) et éventuellement 

distingue, confirme ou infirme l’accroissement de pollution.  
 

L’ED délimite horizontalement et verticalement la pollution mise en évidence lors de la RES.  
 

L’ED formule des conclusions motivées quant à l’ampleur et la nature de la pollution et le délai de 

notification à Bruxelles Environnement d’une ER ou d’un projet d’assainissement. Ce délai tient notamment 
compte du danger potentiel de la pollution pour l’environnement et la santé ainsi que de l’utilisation du 

terrain. L’ED détermine également, le cas échéant, les mesures de suivi ou d’urgence à prendre. 
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Section I : Données administratives 
 

1. Données administratives 

1.1 Données de l’étude 

 

Fait générateur : Aliénation de droits réels 

Adresse(s) : Avenue de la Couronne 346-350 
  1050 Ixelles 

Coordonnées Lambert : X= 151.284 m (approximatif) 

  Y= 168.159 m (approximatif) 
Altitude DNG : Z= + 74-76 m (approximatif) 

 

Commanditaire de l’étude 

 

Nom : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 
Raison sociale : - 

Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 

  1060 Saint-Gilles 
Personne de contact : Philippe Leloux 

Langue : Français 
Téléphone : +32(0)478/98.69.56 

Fax  : - 

Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

 

Titulaire de l’obligation de réaliser l’étude 

 

Nom : Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Raison sociale : - 
Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 

  1060 Saint-Gilles 

Personne de contact : Philippe Leloux 
Langue : Français 

Téléphone : +32(0)478/98.69.56 
Fax  : - 

Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

 

Expert en pollution du sol 

 

Nom : Universoil 
Raison sociale : SPRL 

Adresse : Avenue Louis Jasmin 56 
  1150 Woluwe-Saint-Pierre 

Personne de contact : Florence Vanderputten 
Téléphone : +32(0)2/894.41.74 

Fax  : +32(0)2/771.59.80 

Email : florence.vanderputten@universoil.be 
N° d’agrément : AGREPS001 (28/09/2022) 
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Autorité environnementale 

 

Nom : Bruxelles Environnement, Service Inspectorat 

Rue : Avenue du Port 86c 

Code postal et commune : 1000 Bruxelles 
Gestionnaire du dossier : Guillaume Detry 

Téléphone : +32(0)2/563.43.87 
Fax  : +32(0)2/775.75.05 

Référence du dossier : SOL/00416/2018 

 

1.2 Données de la/des parcelle(s) d’étude  

 

Référence cadastrale : 21443_C_0224_F_004_00 

Superficie : 829 m² 

Classe de sensibilité : Zone d’habitat 

Affectation suivant le PRAS (1) :  Zone mixte assimilée à une zone d’habitat 
Zone Natura 2000 : Non 

Zone de protection de captage : Non 
Utilisation actuelle : Immeuble de logements + Parking 

Utilisation future : Inconnue 

Titulaire de droits réels   

Nom : Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-

Capitale 

Raison sociale : - 
Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 

  1060 Saint-Gilles 
Personne de contact : Philippe Leloux 

Téléphone : +32(0)478/98.69.56 

Fax  : - 
Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

Langue : Français 

Exploitant actuel : Sans objet 
(1) PRAS : Plan Régional d’Affectation du Sol du 03/05/2001 (M.B. 14/06/2001) 
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Section II : Etude préliminaire 
 

2. Caractéristiques du milieu environnant 
 
Le site est localisé dans un environnement urbain, dans une zone mixte où l’habitat prédomine. Les terrains 

voisins sont essentiellement repris en zone mixte, en zone d’habitat et en zone d’équipement d’intérêt 

collectif ou de service public. 
 

Aucun cours d’eau permanent n’est recensé aux alentours du site étudié mais les étangs d’Ixelles sont 
présents à environ 900m à l’Ouest du site. 

 
Les rails de la SNCB longent l’arrière de la parcelle étudiée. 

 

De nombreux terrains autour du site sont repris en catégorie 0 à l’inventaire de l’état des sols. Les plus 
proches étant : 

1. La parcelle 21443_C_0224_S_007_00 (Avenue de la Couronne 358). Cette parcelle est reprise en 
catégorie 1+0 suite à l’exploitation de dépôts de liquides inflammables. 

2. La parcelle 21443_C_0224_G_007_00 (Avenue de la Couronne 364-364A). Cette parcelle est reprise 

en catégorie 0 suite à l’exploitation de dépôts de liquides inflammables. 
3. La parcelle 21443_C_0224_Y_000_00 (Boulevard Général Jacques 210, Avenue de la Couronne 219-

227, Rue Fritz Toussaint 8 et Rue Juliette Wytsman 98). Cette parcelle est reprise en catégorie 
4A+0. De nombreuses activités à risque ont été et/ou sont exploitées sur le site (atelier de travail 

des métaux, dégraissage des métaux, dépôts de déchets dangereux et non dangereux, dépôts de 
liquides inflammables, imprimerie). Une contamination du sol en huile minérale, huile minérale 

volatile et BTEXN a été mise au jour et est en cours d’étude. 

 

 
 

Site étudié 

224Y 

224S7 

224G7 
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3. Données géologiques et hydrogéologiques 

3.1 Hydrogéologie 

 

Les informations présentées ci-après sont tirées de la Carte géologique n°31-39 ‘Bruxelles-Nivelles’ et des 
Cartes géotechniques n°31.3.8. et 31.7.2 ‘Bruxelles’. 

 
Chrono-

stratigraphie 
Lithostratigraphie Lithologie Hydrogéologie Epaisseur 

(m) 

Quaternaire Dépôts quaternaires Remblais divers issus des activités 
humaines  

Perméables 2-6 

Limons quaternaires Perméables 8-10 

Tertiaire Formation de Bruxelles  
(Eocène moyen) 

Sables quartzeux, fins à grossiers, 
hétérogènes et très faiblement glauconieux, 
caractérisés par la présence de bancs durs 
(calcaires sableux ou grès carbonatés) 
et/ou par des nodules de grès de formes 
très capricieuses. Présence typique de 
nummulites quand le sédiment est calcaire. 
Structure en chenaux érosifs à la base 
(Ancienne dénomination : ‘Sables 
bruxelliens’) 

Perméables 24-30 

Formation de Kortrijk, 
Membre de Moen  
(Eocène inférieur) 

Dépôt hétérogène de sable silteux à 
argileux, faiblement glauconieux, avec 
quelques couches d’argile. Présence de 
nummulites. (Ancienne dénomination : 
complexe sablo-argileux yprésien) 

Faiblement à moyennement 
perméable, niveaux 
potentiellement aquifères 
séparés par des niveaux 
moins perméables 

10-20 

Formation de Kortrijk, 
Membre de Saint-Maur  
(Eocène inférieur) 

Argile très finement silteuse avec quelques 
minces intercalations d’argile grossièrement 
silteuse ou de silt très fin argileux. 
(Ancienne dénomination : complexe 
argileux yprésien) 

Peu ou pas perméable 20-40 

Formation de Hannut, 
Membre de Grandglise 
(Paléocène supérieur) 

Sable fin, glauconieux, avec intercalations 
argileuses minces.  
(Ancienne dénomination : complexe 
sableux landénien) 

Faiblement à moyennement 
perméable, niveaux 
potentiellement aquifères 
séparés par des niveaux 
moins perméables 

20-40 

Formation de Hannut, 
Membre de Lincent 
(Paléocène supérieur) 

Argile gris vert, légèrement sableuse, 
localement cimentée par de l’opale. A la 
base, quelques galets de silex vert foncé.  
(Ancienne dénomination : complexe argilo-
sableux landénien) 

Peu ou pas perméable 

 

Lors de la réalisation des forages, des remblais ont été rencontrés jusqu’à une profondeur maximale de 2 m 
par rapport au niveau du sol (cfr. annexe 5).  

 

D’après les cartes géotechniques de la région, l’eau souterraine n’est pas attendue avant 15 m-ns de 
profondeur. 

L’altitude DNG de la parcelle étudiée est de +74 m. Aucun dénivelé n’est présent sur le site. 
La parcelle voisine 21443_C_0224_Y_000_00 située en face du site étudié (de l’autre côté de l’Avenue de la 

Couronne) présente également une altitude DNG de +74-+76 m. Lors de l’étude de sol réalisée sur cette 
parcelle en 2016-2017, l’eau souterraine n’a pas été détectée à une profondeur de 16,8 m-ns. L’eau 

souterraine n’est donc pas attendue avant 15 m de profondeur sur le site étudié. 

 
La direction des écoulements souterrains n’a pas pu être déterminée.  

 
Aucun captage d’eau n’est réalisé sur la parcelle cadastrale étudiée. 

3.2 Approche géocentrique 

 
Ce chapitre n’est pas développé dans le cadre de la présente étude car aucune pollution n’a été mise au jour 

dans l’eau souterraine sur le site.  
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4. Historique du site 
 

Les administrations suivantes ont été consultées afin de retracer l’historique du site : 

• Bruxelles Environnement, service Autorisations et Permis, Avenue du Port 86c, 1000 Bruxelles.  

• La commune d’Ixelles, service Environnement, Chaussée d’Ixelles 168A, 1050 Ixelles 

4.1 Permis d’environnement, autorisations d’exploiter et déclarations 

 
Les documents justifiant l’historique (PE, autorisations d’exploiter, cartes, etc.) sont repris à l’annexe 2. 

 
N° de 

référence 
Titulaire(s) 

Activités à risque  
(N° de rubrique) 

Autres activités non à risque  
(N° de rubrique) 

Date 
Remarques 

de la décision d’échéance 

90811/69109 Messieurs de 
Bethune et Hans 

- Garage (13) 
- Dépôt de 4.000l d’essence (2*2.000l) 
(88) (R1-R2) 

-  04/06/1924 04/06/1939 - 

194210/69809 Monsieur Wismeyer 
et Cie 

- Garage avec atelier (13) 
- Dépôts d’essence (88) 
- Poste de peinture pneumatique de 
carrosserie (138) 

- Electroventilateur de 2 cv 
- Electrocompresseur d’air de 7 cv 
- 4 moteurs électriques de 10, 5, 2 et 1 
cv 

- Monte-voiture 

17/01/1934 04/06/1939 - 

 
Le permis de 1924 concerne l’autorisation de porter de 500 à 4.000l en 2 réservoirs souterrains de 2.000l (R1-R2) la quantité d’essence emmagasinée dans un 

garage autorisé le 11/05/1923. Or, aucune autorisation pour l’exploitation de ce garage n’a été retrouvée dans les archives. Il s’agissait d’un garage public avec 

atelier de réparation. La localisation du dépôt de 500l d’essence est donc inconnue. 
 

Dans les archives de BE, des plans datant du 12/10/1947 ont également été retrouvés. Toutefois, aucune autorisation d’exploiter en lien avec ces plans n’a été 
retrouvée.  

Ces plans concernent par ailleurs l’exploitation d’un réservoir enterré de 5.300l (R3) relié à une pompe distributrice au n°354 de l’Avenue de la Couronne au nom de 

la SPRL Ets C. F. Wismeyer et Cie (parcelle voisine 224G4). Le contenu du réservoir est inconnu (essence/diesel). Toutefois, étant donné la présence au même 
endroit d’une pompe à essence mentionnée sur le plan de 1934, il semble raisonnable de penser qu’il s’agissait d’un réservoir d’essence. 

 
D’après les différents plans retrouvés dans les archives, le garage s’étendait en 1924 uniquement sur la parcelle 224F4 et comportait un atelier dans le fond du 

bâtiment au rez-de-chaussée (sur cave), une salle d’exposition à l’entrée de la parcelle et une pompe distributrice de carburant sur le trottoir. A partir de 1934, le 

garage s’étend sur les 2 parcelles 224F4 et 224G4 et comporte un atelier et une cabine de peinture dans le fond du bâtiment au rez-de-chaussée (sur cave). Une 
zone de lavage des véhicules, 5 fosses et 1 pont ainsi qu’une pompe à essence sont présents au rez-de-chaussée. Un atelier est également présent au sous-sol dans 

le fond du bâtiment. Etant donné la présence des réservoirs R1 et R2 sur le plan de 1934, il est fort possible que la pompe distributrice au niveau du trottoir soit 
toujours exploitée à cette époque. 



Etude détaillée et étude de risque 14 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 

 

 

La parcelle 224F4 est entièrement recouverte par un revêtement de béton, de pavés et de carrelage en relativement bon état. 
 

La localisation des canalisations, tuyauteries et points de rejets des eaux usées présents sur le site n’est pas connue. L’emplacement des forages réalisés a toutefois 

été défini en tenant compte des observations de terrain (observations visuelles et utilisation d’un détecteur de câbles).  
 

Aucune information relative à d’éventuels travaux d’excavation ou de rabattement de la nappe phréatique n’a été retrouvée.  
 

La localisation des différentes activités à risque est reprise sur les plans de l’annexe 3. 
 

4.2 Accidents ou incidents survenus sur le site 

 
Aucune information relative à d’éventuels incidents survenus sur le site n’a été retrouvée. 

 

5. Réservoirs de stockage présents sur la ou les parcelles à étudier 
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R1-R2 2*2.000 Essence A 0 1924 ND ND HS E O 224F4 

R3 5.300 Essence S ND ND ND ND HS E N 224G4 

R4 15.000 Mazout A 0 ND N Encuvement HS N-V-I N 224F4 

 

 
LEGENDE 

• Produit : mazout de chauffage, essence, huiles usagées, etc. 
• A/S : Aérien/Souterrain 
• o/n : oui/non 
• Mesures préventives : aucune (-), double paroi (DP), anti-débordement (AD), date + résultat dernier test d’étanchéité (DTE), encuvement (E) 
• HS (hors service) : date à laquelle la citerne a cessé d’être utilisée 
• Situation actuelle : en usage (EU), hors service (HS) et le cas échéant, nettoyé (N), vidangé (V), dégazé (D), inerté (I), enlevé (E) avec la date 
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D’après les plans attachés au permis de 1924 et suite à la visite de site, il apparait que les réservoirs R1 et R2 étaient des réservoirs aériens installés dans une cave 
murée au sous-sol. Les points de remplissage et évents se trouvaient au droit de ces réservoirs au rez-de-chaussée. Ces réservoirs étaient reliés à une pompe 

distributrice installée sur le trottoir de l’Avenue de la Couronne. Aucune trace de ces réservoirs, de la pompe et de leurs points de remplissage et évents n’a été 

retrouvée.  
Lors de la visite du site, la cave murée ayant anciennement abrité ces réservoirs a été retrouvée. Après percement des murs, il est apparu que les réservoirs avaient 

été éliminés et que la cave avait été remblayée. 
Sur base des observations enregistrées sur site, nous pouvons confirmer que les réservoirs R1 et R2 ne sont plus présents. 

 
Aucune trace du réservoir R3 n’a été retrouvée sur site. Il n’est pas certain que ce réservoir ait réellement été installé ni même que l’installation de celui-ci ait été 

autorisée, aucune autorisation d’exploiter n’ayant été retrouvée dans les archives. Toutefois, d’après les plans de 1947, ce réservoir était reliée à une pompe 

distributrice située à l’entrée du garage au niveau du n°354 de l’Avenue de la Couronne. Or, cette pompe est déjà mentionnée sur le plan de 1934. 
La localisation du point de remplissage et de l’évent du réservoir R3 est inconnue. 

 
Le réservoir R4 est un réservoir aérien de 15.000l de mazout vraisemblablement utilisé pour le chauffage du garage. Ce réservoir a été vidé et nettoyé par 

MaxiCleaning en date du 05/07/2018. Ce réservoir a ensuite été mis définitivement hors service par l’ouverture de celui-ci sur le flanc. Ce réservoir n’est pas 

mentionné sur les permis délivrés pour le site étudié. 
La localisation du point de remplissage et de l’évent du réservoir R4 est inconnue, les canalisations d’alimentation ayant été coupées au niveau du rez-de-chaussée 

et moussées. 
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6. Résumé de la RES 
 

La RES (Réf. 5068001-R01 dd. 17/09/2018 et son complément dd. 19/11/2018) a été réalisée par Universoil 
SPRL sur les parcelles 224F4 et 224G4 dans le cadre d’une aliénation de droits réels (vente du terrain). Cette 

étude a été réalisée conformément aux prescriptions de l’OSOL2017 et a été déclarée conforme par 

Bruxelles Environnement le 26/11/2018. 
 

Titre de l’étude : Reconnaissance de l’état du sol 
Date de réalisation de l’étude : 17/09/2018 (+ complément dd. 19/11/2018) 

Expert en pollution du sol : Universoil SPRL 

Titulaire de l’obligation : Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-
Capitale 

Commanditaire : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 
Parcelles étudiées : 21443_C_0224_F_004_00 

21443_C_0224_G_004_00 

Réf. Bureau d’étude : 5068001-R01 
Réf. Bruxelles Environnement : SOL/00416/2018 

 

Au total, 7 forages ont été réalisés sur la parcelle 224F4 et 4 forages ont été réalisés sur la parcelle 224G4 
dans le cadre de la RES.  

 
Les résultats d’analyse ainsi que le résumé non technique avec plan sont consultables à l’annexe 8. 

 
Les conclusions de la RES sont reprises ci-dessous. 

 

Conclusions motivées de la RES 
 

« La présente RES a été réalisée sur le terrain sis Avenue de la Couronne 346-350 et 352-356 à 1050 Ixelles 
dans le cadre de la future vente de celui-ci. Le terrain est constitué de 2 parcelles cadastrales référencées 
21443_C_0224_F_004_00 et 21443_C_0224_G_004_00 et reprises en zone d’habitat au PRAS. 
 
Parcelle 224F4 
 
Des dépassements des normes d’intervention ont été mis au jour dans le sol en zinc et en huile minérale 
lourde. 
 
De nombreux dépassements des normes d’assainissement ont également été mis au jour dans le sol en 
métaux lourds (cadmium, cuivre, plomb et zinc), en huile minérale et en HAP (benzo(a)pyrène et 
indeno(1,2,3-c,d)pyrène). 
 
Etant donné la profondeur de l’eau souterraine supérieure à 15 m-ns, aucun piézomètre n’a été installé. 
 
La contamination du sol en zinc est liée aux remblais contaminés présents sur le site étudié. Il s’agit dès lors 
d’une pollution orpheline antérieure au 20/01/2005. 
Cette pollution du sol s’étend sur une surface de 829 m² et sur une profondeur maximale de 2 m soit un 
volume de contamination de 1.658 m³. 
 
L’étude simplifiée des risques a permis de conclure à l’absence de risque humain, de risque de dissémination 
et de risque d’atteinte des écosystèmes pour cette contamination du sol en zinc. 
La seule restriction d’usage à respecter est l’interdiction d’excaver les terres polluées sans autorisation 
préalable de BE. 
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La contamination du sol en huile minérale est liée aux anciennes activités à risque liées au garage 
exploitées sur le site. Il s’agit donc d’une pollution orpheline antérieure au 20/01/2005. 
Cette contamination a été délimitée verticalement à une profondeur de 2 m-ns. Celle-ci devra encore être 
délimitée horizontalement dans le cadre de l’étude détaillée. 
Cette pollution doit être traitée par gestion du risque si la présence de risques humains, de risque de 
dissémination et de risque d’atteinte aux écosystèmes est avérée, à charge du titulaire de droits réels de 
cette parcelle. 
 
Etant donné : 

- la nature de la pollution en zinc et huile minérale lourde (peu mobile et peu volatile) ; 
- l’absence d’eau souterraine avant 15 m-ns ; 
- la délimitation verticale de ces pollutions acquise à 2 m-ns de profondeur ; 
- la présence d’une dalle de béton sur la totalité de la parcelle ; 

aucune mesure de sécurité n’a été mise en place. 
La nécessité de telles mesures sera toutefois discutée dans le cadre de l’étude de risque pour les huiles 
minérales. 
 
Parcelle 224G4 
 
Aucun dépassement des normes d’intervention n’a été enregistré dans le sol sur la parcelle 224G4. 
 
Des dépassements des normes d’assainissement ont par contre été mis au jour dans le sol en plomb, 
PCE et benzo(a)pyrène. 
 
Etant donné la profondeur de l’eau souterraine supérieure à 15 m-ns, aucun piézomètre n’a été installé. 
 
Aucune intervention supplémentaire ni aucune mesure de sécurité n’est nécessaire. L’étude de sol pour la 
parcelle 224G4 est donc clôturée. » 
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Section III : Stratégie de réalisation de l’étude détaillée 
 

Afin de délimiter l’extension géographique (horizontale et verticale) de la ou des pollution(s) du sol et/ou de 
l’eau souterraine mises en évidence lors de la RES, des forages, des piézomètres et des analyses 

complémentaires doivent être réalisés dans le cadre de l’ED. Les échantillonnages sont effectués à partir des 
points de forages déjà réalisés et pour lesquels les concentrations mesurées présentent des dépassements 

des normes d’intervention ou pour lesquels un accroissement de pollution et un dépassement des normes 

d’assainissement a été constaté par rapport à une étude de sol antérieure. Les couches flottantes et 
tombantes de produit pur doivent également être délimitées (horizontalement et verticalement).  

 
Les pollutions devant être traitées par gestion du risque doivent être délimitées jusqu’aux normes 

d’intervention. Les pollutions devant être traitées par assainissement doivent quant à elles être délimitées 
jusqu’aux normes d’assainissement.  

 

7. Stratégie de délimitation 
 

Les règles de délimitation des pollutions sont définies dans l’Arrêté du 29/03/2018 remplaçant l’Arrêté du 

08/07/2010 fixant le contenu type de la reconnaissance de l’état du sol et de l’étude détaillée et leurs 
modalités générales d’exécution.  

 
La délimitation verticale d’une pollution se fait au droit du noyau probable de pollution ou à défaut du forage 

qui a montré les concentrations analytiques les plus élevées.  

 
La délimitation horizontale d’une pollution se fait par rapport à l’horizon le plus pollué ou le plus susceptible 

d’être pollué. La délimitation horizontale d’une pollution se fait par le biais d’au moins 3 forages entourant le 
forage pollué et disposés de manière équidistante, sauf avis contraire justifié de l’expert en pollution du sol.  

 
Les couches flottantes et tombantes de produit pur doivent également être délimitées horizontalement et leur 
épaisseur doit être évaluée. Dans certains cas, il est préférable de faire appel à des techniques d'étude 
alternatives (p. ex. MIP, gore-sorbers, mesures PID sur le terrain, direct sampling, oil-detection pan, 
géostatistique, MIP associée à des analyses semi-quantitative in situ ...) dans la mesure où celles-ci 
permettent de collecter de manière plus efficace des informations utiles à la délimitation, voire au traitement, 
de la pollution. L'utilisation des techniques d'étude alternatives doit se faire suivant les codes de bonnes 
pratiques en vigueur en Région de Bruxelles-Capitale ou, à défaut, en Région flamande ou wallonne. La 
pollution dont le noyau de pollution se situe sur la ou les parcelle(s) étudiée(s) doit faire l’objet d’une 
délimitation verticale et horizontale complète, c’est-à-dire également hors des limites de la ou des parcelle(s) 
étudiée(s) sauf :  

• si le titulaire de droits réels sur la ou les parcelle(s) adjacente(s) s’y oppose, auquel cas une preuve 

écrite de ce refus doit être fournie. Lenon retrait du recommandé à la poste et l’absence de réponse 

dans le délai communiqué équivalent à un refus ; 

• s'il s'agit d'une pollution orpheline, auquel cas l'obligation de délimitation horizontale se fait parcelle 

par parcelle et incombe à chaque propriétaire pour sa parcelle. Dans ce cas, les données analytiques 
doivent être suffisantes pour que l'expert puisse déterminer si la pollution non délimitée affecte des 

parcelles voisines (analyse en bordure de parcelle par exemple). 
 
Même dans des cas où cela n’est pas imposé, il peut s’avérer intéressant de délimiter une pollution hors de 
la parcelle étudiée (par exemple pour acquérir suffisamment de données pour évaluer le risque de 
dispersion d’une pollution). La ou les stratégie(s) de l’ED sera/seront résumée(s) dans un tableau. Pour 
chaque tache de pollution, l'expert indiquera clairement dans ce tableau les forages/piézomètres pertinents 
pour la délimitation horizontale et verticale.  

 

Une stratégie spécifique de délimitation doit être appliquée pour chaque type de pollution identifiée lors de 

la RES.  
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7.1 Contamination du sol en huile minérale 

 

La contamination du sol en huile minérale observée entre 100 et 150 cm-ns au droit du forage 4 a été 
qualifiée de pollution orpheline antérieure au 20/01/2005 et doit dès lors être traitée par gestion du risque. 

La délimitation de cette pollution doit donc être réalisée jusqu’aux normes d’intervention.  
 

Cette contamination est d’ores et déjà délimitée verticalement à 2 m-ns par l’échantillon de sol non 

contaminé prélevé entre 200 et 250 cm-ns au droit du forage 4.  
 

Trois forages complémentaires (forages 101, 102 et 103) devront être réalisés dans le cadre de la 
délimitation horizontale de cette contamination.  

 

Le résumé de la stratégie d’investigation de cette pollution est repris dans le tableau ci-dessous. 
 
Observation Stratégie SOL 

Contamination Forage 
contaminé 

Zone Forage  
(prof. m-ns) 

Analyses DV, DH, 
C (1) 

Huile minérale 4 Garage 101 (2 m-ns) 
102 (2 m-ns) 
103 (2 m-ns) 

HM 
HM 
HM 

DH 
DH 
DH 

(1) Délimitation verticale (DV), délimitation horizontale (DH) ou contrôle (C).  

 

 

8.  Paramètres à analyser 
 

8.1 Contamination du sol en huile minérale 

 

Les échantillons de sol prélevés au droit des forages 101, 102 et 103 seront analysés sur les huiles 
minérales.  

 

9. Méthodes d’exécution des forages/piézomètres, 
d’échantillonnage, de conditionnement et d’analyse 

 

Les prescriptions reprises dans l’Arrêté du 29/03/2018 (Procédures techniques RES-ED1) ainsi que dans les 
codes de bonnes pratiques en vigueur sont d’application.  

 

L’exécution des forages, le placement des piézomètres, l’échantillonnage du sol, d’eau, de sédiments et d’air 
du sol ainsi que la conservation des échantillons doivent se faire suivant les codes de bonnes pratiques en 

vigueur en Région de Bruxelles-Capitale ou, à défaut, en Région flamande ou wallonne. 
 

Chaque forage doit faire l’objet de l’analyse d’au moins un échantillon de sol et chaque piézomètre doit faire 

l'objet d’au moins un échantillon d'eau souterraine, à moins que le forage ne soit réalisé dans le cadre d’une 
délimitation de pollution et que les observations organoleptiques soient telles que l’expert conclue que la 

pollution n’est pas encore délimitée. 
 

La couche de sol destinée à être analysée ne peut pas être plus épaisse que 50 cm. 
 

Les mélanges d’échantillons de sol, d’eau souterraine ou d’air du sol ne sont pas autorisés. 

 
La position de la crépine est conforme au code de bonne pratique. 

 
Les méthodes d’analyse sont celles des codes de bonnes pratiques en vigueur en Région de Bruxelles-

Capitale ou, à défaut, celles reconnues par les autorités compétentes en Région flamande ou wallonne. 

                                                
1 Procédure pour la réalisation des RES et ED conformément à l’OSOL 2017. 



Etude détaillée et étude de risque 20 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 
 

 

Section IV : Résultats de l’ED 
 

10. Résultats des travaux de terrain et de laboratoire 

10.1 Données d’échantillonnage 

 

Les forages ont été réalisés le 16/11/2018 par Universoil SPRL conformément aux codes de bonnes 

pratiques de Bruxelles Environnement. Ceux-ci ont été réalisés manuellement à la gouge pneumatique. Le 
carottage du revêtement de surface a quant à lui été réalisé à l’aide d’une carotteuse à diamant avec 

récupération des eaux de coupe. Les échantillons ont été conservés conformément au code de bonnes 
pratiques n°3.  

 

Les échantillons de sol prélevés dans le cadre de l’ED seront analysés uniquement sur les huiles minérales 
C10-C40 (cf. chapitre 8). Ce paramètre n’étant pas volatil, aucun échantillon non remanié n’est prévu.  

 
La séquence des terrains rencontrés était la suivante :  

• de 0 à 200 cm-ns en moyenne : sable et limon avec gravats et briques correspondant aux remblais 

du Quaternaire. 

 
Aucune observation organoleptique particulière n’a été enregistrée lors de la réalisation des forages. 

 

La localisation des forages est reprise sur les plans de l’annexe 3 tandis que les profils de forages sont 
présentés à l’annexe 4.  

 

10.2 Données de laboratoire 

 

Les rapports d’analyses émanant du laboratoire peuvent être consultés à l’annexe 5. 
 

Laboratoire : Eurofins Analytico NV, Gildeweg 44-46, 3771 NB 

Barneveld, Pays-Bas 
Date d’arrivée des échantillons de terre : 16/11/2018 

Date d’analyse des échantillons de terre : 16/11/2018 et jours suivants 
Conservation des échantillons : Conformément aux codes de bonnes pratiques en 

vigueur en Région de Bruxelles-Capitale 
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10.3 Résultats Sol 

 

10.3.1 Parcelle 224F4 

 
Légende : une concentration qui dépasse la norme d’assainissement (NA) est indiquée en bleu et en italique 
souligné tandis qu’une concentration qui dépasse la norme d’intervention (NI) est indiquée en rouge et en 

gras. 
 
Nr du rapport     2018169922 2018169922 2018169922 

Date de réalisation du forage     16-11-2018 16-11-2018 16-11-2018 

Nr du forage     101 102 102 

Caractéristiques du forage           

Prof. du forage (m-ns)     2 2 2 

Caractéristiques de l'échantillon prélevé           

Prof. de l'échantillon (cm-ns)     100-150 120-150 150-200 

Observation organoleptique     - - - 

Matière sèche (%)     86 85 85 

Teneur en argile (%)         3,7 

Teneur en matières organiques (%)         1,72 

Fraction granulométrique <2000 µm         99,3 

Fraction granulométrique <1000 µm         98,1 

Fraction granulométrique <500 µm         97,5 

Fraction granulométrique <250 µm         93,8 

Fraction granulométrique <125 µm         76,9 

Fraction granulométrique <63 µm         29,7 

Fraction granulométrique <50 µm         26,7 

Fraction granulométrique <16 µm         9,6 

Fraction granulométrique <2 µm         3,7 

Température pH-KCl (°C)         20 

pH-KCl         7,8 

Analyses (mg/kg.ms)           

Législation 2018       

Affectation z. d'habitat       

  NA NI       

           

Huile minérale (C10-C40) 300 1 000 <50,00 <50,00   

fraction C10-C12 - - <12,00 <12,00   

fraction C12-C20 - - <12,00 <12,00   

fraction C20-C30 - - <12,00 <12,00   

fraction C30-C40 - - <12,00 <12,00   
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10.3.2 Parcelle 224G4 

 
Légende : une concentration qui dépasse la norme d’assainissement (NA) est indiquée en bleu et en italique 
souligné tandis qu’une concentration qui dépasse la norme d’intervention (NI) est indiquée en rouge et en 
gras. 

 
Nr du rapport     2018169922 

Date de réalisation du forage     16-11-2018 

Nr du forage     103 

Caractéristiques du forage       

Prof. du forage (m-ns)     2 

Caractéristiques de l'échantillon prélevé       

Prof. de l'échantillon (cm-ns)     100-150 

Observation organoleptique     - 

Matière sèche (%)     88,3 

Analyses (mg/kg.ms)       

Législation 2018   

Affectation z. d'habitat   

  NA NI   

       

Huile minérale (C10-C40) 300 1 000 <50,00 

fraction C10-C12 - - <12,00 

fraction C12-C20 - - <12,00 

fraction C20-C30 - - <12,00 

fraction C30-C40 - - <12,00 

 

10.4 Résultats Eau souterraine 

 

Sans objet. 
 

10.5 Données géologiques 

 

10.5.1 Granulométrie 

 
La répartition granulométrique a été analysée sur un échantillon de sol prélevé le 16/11/2018 au droit du 

forage 102 entre 150 et 200 cm-ns afin de déterminer les caractéristiques physiques du sol et d’affiner la 
modélisation des risques dans le cadre de l’ER.  

 

Les résultats de cette analyse sont repris ci-dessus au point 10.3 Résultats Sol. Le triangle textural issu de 
ces résultats est repris ci-dessous. Celui-ci indique que l’échantillon de sol prélevé entre 150 et 200 cm-ns au 

droit du forage 102 est issu d’un horizon de limon sableux. 
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11. Evaluation des résultats 
 

11.1 Résultats Sol 

 

11.1.1 Parcelle 224F4 

 
Une contamination du sol en huile minérale a été mise au jour au droit du forage 4 entre 100 et 150 cm-ns 

(1.500 mg/kg.ms soit 1,5*NI). Cette contamination du sol a été délimitée verticalement au droit de ce même 
forage à partir de 200 cm-ns (<50 mg/kg.ms). 

 

Cette contamination du sol est délimitée horizontalement vers l’Ouest grâce au forage 101 (<50 mg/kg.ms 
entre 100-150 cm-ns), vers le Nord grâce au forage 102 (<50 mg/kg.ms entre 120-150 cm-ns) et vers le 

Sud-Est grâce au forage 103 sur la parcelle 224G4 (<50 mg/kg.ms entre 100-150 cm-ns). 
 

Cette tache de pollution s’étend donc sur une surface d’environ 15 m² uniquement sur la parcelle 224F4 et 

sur une profondeur comprise entre 0,15 et 2 m-ns. Ce qui donne un volume de contamination maximale de 
28 m³. 

 
D’après les fractions carbonées, il s’agit d’une contamination du sol en huile lourde présente à proximité des 

anciennes fosses. Ces huiles ‘moteur’ pouvaient être utilisées dans le cadre des activités du garage avec 
atelier d’entretien et de réparation exploité par Messieurs de Bethune et Hans (1923-1934) et par Monsieur 

Wismeyer et Cie (1934-1947). Il s’agit donc d’une pollution orpheline antérieure au 20/01/2005. 

Dès lors, celle-ci devra faire l’objet d’une étude des risques humains, de dispersion et écologiques. 
 

11.1.2 Parcelle 224G4 

 

Dans le cadre de la délimitation horizontale de la contamination du sol en huile minérale présente sur la 

parcelle 224F4, le forage 103 a été réalisé sur la parcelle 224G4. Ce forage ne présente aucun dépassement 
des normes d’assainissement en huile minérale. 

De plus, sur base de la délimitation horizontale de la pollution, la parcelle 224G4 n’est pas impactée par 
cette pollution du sol en huile minérale. 

 

11.2 Résultats Eau souterraine 

 

Sans objet. 
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12. Conclusions motivées 
 

La présente ED a été réalisée sur le terrain sis Avenue de la Couronne 346-350 à 1050 Ixelles suite à la mise 
au jour d’une pollution du sol en huile minérale lors de la RES, réalisée dans le cadre d’une aliénation de 

droits réels.  

 
La parcelle cadastrale concernée par la présente ED est référencée 21443_C_0224_F_004_00 et reprise en 

zone d’habitat selon le PRAS. Cette parcelle abritait un ancien atelier d’entretien et de réparation de 
véhicules à moteur, des cabines de peinture et des dépôts de liquides inflammables. Aucune activité à risque 

au sens de l’Arrêté du 16/07/2015 n’est actuellement plus exploitée sur le site.  

 
Parcelle 224F4 

 
La contamination du sol en huile minérale s’étend sur une surface d’environ 15 m² uniquement sur la 

parcelle 224F4 et sur une profondeur comprise entre 0,15 et 2 m-ns. Ce qui donne un volume de 
contamination maximale de 28 m³. 

 

D’après les fractions carbonées, il s’agit d’une contamination du sol en huile lourde liée aux anciennes 
activités du garage avec atelier d’entretien et de réparation exploité par Messieurs de Bethune et Hans 

(1923-1934) et par Monsieur Wismeyer et Cie (1934-1947). Il s’agit donc d’une pollution orpheline 
antérieure au 20/01/2005. 

 

Dès lors, celle-ci devra faire l’objet d’une étude des risques humains, de dispersion et écologiques. 
 

Aucune mesure de suivi ou d’urgence ne doit être mise en œuvre à ce stade-ci sur la parcelle.  
 

Parcelle 224G4 
 

Dans le cadre de l’ED, aucun dépassement des normes d’assainissement en huile minérale n’a été mis au 

jour sur la parcelle 224G4. 
De plus, sur base de la délimitation horizontale de la pollution, la parcelle 224G4 n’est pas impactée par 

cette pollution du sol en huile minérale. 
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ETUDE DE RISQUE 
 

Introduction 
 
Conformément à l’article 13 de l’OSOL 2017, l’Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région 

Bruxelles-Capitale, elle-même représentée par Philippe Leloux, propriétaire du site a réalisé une RES dans le 

cadre de l’aliénation de droits réels sur un terrain sur lequel s'est exercée une activité à risque (vente du 
terrain). 

 
Le terrain est constitué de 2 parcelles cadastrales référencées 21443_C_0224_F_004_00 et 

21443_C_0224_G_004_00. Toutefois, seule la parcelle 224F4 est concernée par la présence d ’une 

contamination du sol en zinc et en huile minérale. 
Aucun dépassement des normes d’intervention n’a par contre été enregistré sur la parcelle 224G4. 

 
Notons que la contamination du sol en zinc est liée à la présence de remblais contaminés (pollution 

orpheline antérieure au 20/01/2005). Cette contamination du sol a fait l’objet d’une étude simplifiée des 
risques dans le cadre de la RES et ne doit donc plus être étudiée. Elle ne sera donc pas discutée dans la 

suite de la présente ER. 

 
L’ED présentée conjointement à cette ER a permis de délimiter la contamination du sol en huile minérale et 

de conclure qu’il s’agit d’une pollution orpheline antérieure au 20/01/2005. Une ER doit donc être 
réalisée sur cette parcelle 224F4, conformément à l’article 20 de l’OSOL 2017.  

 

L’ER a pour objectif d’évaluer les risques engendrés par une pollution du sol pour la santé humaine et pour 
l’environnement. L’évaluation des risques intègre les trois dimensions suivantes : le risque d’exposition des 

personnes, le risque d’atteinte aux écosystèmes et le risque de dissémination des contaminants. 
 

L’évaluation des risques étudie les risques actuels, compte tenu de l’utilisation actuelle de fait, licite, du 

terrain, et les risques futurs, compte tenu de sa destination telle que prévue dans les certificats, les permis 
d’urbanisme et les permis de lotir en cours de validité relatifs au terrain, ou à défaut, telle que déduite de 

son utilisation actuelle de fait, licite, et des affectations autorisées par les plans d’affectation du sol. 
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Section I : Données administratives 
 

1. Données administratives 
 
Voir ED.  

 

Section II : Etude préliminaire 
 

2. Description de la ou des parcelle(s) à étudier 
 
La parcelle référencée 21443_C_0224_F_004_00 est localisée dans un environnement urbain, dans une zone 

mixte où l’habitat prédomine. Les terrains voisins sont essentiellement repris en zone mixte, en zone 

d’habitat et en zone d’équipement d’intérêt collectif ou de service public. 
 

Aucun cours d’eau permanent n’est recensé aux alentours du site étudié mais les étangs d’Ixelles sont 
présents à environ 900m à l’Ouest du site. 

 

Les rails de la SNCB longent l’arrière de la parcelle étudiée. 
 

La parcelle 224F4 s’étend sur une surface de 829 m² et est entièrement bâtie. Un revêtement de sol est 
donc présent sur la totalité de la parcelle. Celui-ci est composé de béton, de pavés et de carrelage en 

relativement bon état. 
 

Le bâtiment situé à rue est composé d’un rez-de-chaussée, d’un sous-sol et de 4 étages. Le sous-sol est 

occupé d’une part par les caves des habitations (côté rue) et d’autre part par les caves du garage (côté 
parcelle). Le rez-de-chaussée est occupé par les locaux du garage (salle d’exposition, magasin, bureaux) 

tandis que les étages sont occupés par des appartements. 
 

L’arrière de la parcelle est occupé, quant à lui, par le garage et ses ateliers. Le bâtiment est composé d’un 

rez-de-chaussée et d’un sous-sol. Ce dernier est présent sous une partie du bâtiment dans le fond de la 
parcelle. 

 
Actuellement, quelques appartements sont encore habités. Le garage (rez-de-chaussée et sous-sol) sont 

complètement inoccupés. 

 

3. Caractéristiques du milieu environnant 
 
Voir ED. 

 

4. Données géologiques et hydrogéologiques 
 

Voir ED. 

 

5. Résultats des études de sol déjà exécutées 
 

Voir ED. 
 



Etude détaillée et étude de risque 28 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 
 

 

Section III : Evaluation des risques 
 

L’évaluation des risques intègre le risque d’exposition des personnes, le risque de dissémination des 

polluants et le risque d’atteinte aux écosystèmes. 
 

6. Risques actuels et futurs d’exposition des personnes 
 
La présente étude des risques humains est réalisée pour la parcelle cadastrale 224F4. 

 

Généralités 

 
Le risque R est fonction de la concentration en polluant (c), des voies d’exposition et de transfert (t) et de la 

présence d’un récepteur (r) : 

 
R = f(c) * f(t) * f(r) 

 
Ainsi dès que f(c), f(t) ou f(r) est égal à 0, le risque humain est inexistant.  

 

Dès lors, en plus des modélisations réalisées, les caractéristiques géographique et physiques du site et de 
son environnement seront prises en considération afin d’appréhender les résultats obtenus par le modèle 

mathématique. 
 

L’outil recommandé en Région de Bruxelles-Capitale pour l’évaluation des risques humains est le logiciel S-
Risk développé par le VITO.  

 

Les formules à prendre en compte pour l’évaluation du risque d’exposition des personnes et pour le calcul 
des valeurs de risque humain sont disponibles sur le site Internet de S-Risk (Technical Guidance Document, 

https://s-risk.be/documents).  
 

Les voies de transfert et les voies d’exposition prises en compte dans le logiciel S-Risk sont représentées de 

manière schématique dans la figure ci-dessous.  
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Notons cependant que le logiciel S-Risk© ne permet pas de prendre en considération certaines situations, à 

savoir :  

• la présence d’une phase additionnelle non aqueuse (produit pur en phase libre dans le sol, couche 

flottante ou couche plongeante dans l’eau souterraine) ;  

• le dépassement de la solubilité dans l’eau porale (dans l’hypothèse où la concentration estimée dans 
l’eau porale dépasse la solubilité, S-Risk plafonne cette concentration à la solubilité pour le calcul des 

doses d’exposition).  

 
Le risque d’exposition des personnes engendré par une pollution est jugé non tolérable :  

• pour les polluants à effets à seuil, si l’Indice de Risque (RI) - défini comme étant le rapport d’une 

dose d’exposition à la VTR2 - pour un groupe d’âge est supérieur à 1; 

o s’il s’agit d’effets systémiques, les RI calculés pour chacune des voies d’administration sont 

additionnés; le groupe d’âge3 avec l’exposition la plus élevée détermine le risque ;  

o s’il s’agit d’effets locaux: les RI calculés pour chacune des voies d’administration ne sont pas 

additionnés; la voie d’administration et le groupe d’âge avec l’exposition la plus élevée 
déterminent le risque ;  

• pour les polluants à effets sans seuil, si le risque additionnel de cancer calculé pour une vie entière 

(noté dans le logiciel ExCR) est supérieur à 1.10-5 ;  

o s’il s’agit d’effets systémiques, les ExCRs calculés pour chacune des voies d’administration sont 

additionnés ;  

o s’il s’agit d’effets locaux, les ExCRs calculés pour chacune des voies d’administration ne sont pas 

additionnés ;  

• pour les polluants à effets à pseudo-seuil, si l’indice de risque pour les effets à pseudo-seuil (pRI) 

calculés pour une vie entière est supérieur à 1 ;  

o s’il s’agit d’effets systémiques, les pRIs calculés pour chacune des voies d’administration sont 

additionnés ;  

o s’il s’agit d’effets locaux, les pRIs calculés pour chacune des voies d’administration ne sont pas 

additionnés ;  
 

Si l’Indice de Concentration (CI) – défini comme étant le rapport d’une concentration (estimée ou mesurée) 
dans un compartiment spécifique à sa Concentration Limite (notée LIMi) – est supérieur à 1 ; les 

Concentrations Limites sont disponibles pour l’interprétation des concentrations en polluants présents ;  

• dans l’eau des canalisations,  

• dans l’air ambiant,  

• dans l’air intérieur,  

• dans les produits végétaux (légumes, herbe, maïs),  

• dans les productions animales (bœuf, mouton, foie, rein, lait, beurre, œufs).  

 
 

                                                
2 VTR (Valeur Toxicologique de Référence) : indice toxicologique qui permet, par comparaison avec l’exposition, de qualifier ou de 
quantifier un risque pour la santé humaine.  
3 S-Risk© prend 10 classes d’âge en considération pour le calcul des doses d’exposition. Celles-ci sont regroupées par défaut en 3 
catégories pour le calcul des indices de risques, soit  

• pour l’enfant : 1 ≤ 3 ans et de 3 ≤ 6 ans ;  
• pour l’adolescent : 6 ≤ 10 ans et 10 ≤ 15 ans ;  
• pour l’adulte : 15 ≤ 21 ans, 21 ≤ 31 ans, 31 ≤ 41 ans, 41 ≤ 51 ans, 51 ≤ 61 ans et ≥61 ans.  

L’option par défaut implémentée dans le logiciel considère 2 groupes d’âge à l’instar de Vlier-Humaan : de 1 ≤ 6 ans pour l’enfant  
et > 15-71 ans pour l’adulte.  
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6.1 Risque d’exposition des personnes pour un usage standard (risque 
potentiel) 

 
La parcelle 224F4 est localisée dans une zone d’habitat selon le PRAS. Dès lors, le scénario d’exposition 

standard utilisé pour évaluer les risques potentiels est le scénario ‘Résidentiel avec jardin potager (type 

IIIa)’.  
 

Modélisation 

 

Modélisation n°1.1 
nom: 5068001 

label: affectation standard 

description Huile minérale 

objectif: évaluation des risques humains potentiels 
Scénario résidentiel avec jardin potager et avec cave (usage standard pour une zone d’habitat) 

 
SOL 

 

SOL: discrétisations basées sur les observations de terrain/analytiques 
            

Données profondeur  type de sol  % MO % argile pH-KCl 

Unités: m-ns - % % - 

horizon 1 0-2 Limon sableux standard standard standard 

horizon 2 2-3 Limon sableux standard standard standard 

horizon 3 3-16 Sable standard standard standard 

Eau souterraine 16 - - - - 

 
Etant donné qu’aucune distinction des chaînes carbonées aliphatiques et aromatiques n’a été réalisée en 

laboratoire, les concentrations pour les différentes fractions carbonées seront introduites aussi bien pour les 

fractions aliphatiques que pour les fractions aromatiques (approche ‘worst-case’). 
 

Valeurs représentatives pour les huiles minérales 
Données profondeur concentration 

représentative  
hypothèse retenue type 

d'approche 
influence sur les 
résultats  

Unités m-ns mg/kg MS - - - 

Horizon 1 0-2 Ali C10-C12 : 12 concentration maximale 
mesurée – forage 4 (100-
150 cm-ns) 

conservatrice Risque surévalué 

Ali C12-C16 : 98 

Ali C16-C21 : 98 

Aro C10-C12 : 12 

Aro C12-C16 : 98 

Aro C16-C21 : 98 

Aro C21-C35 : 1.400 

Horizon 2 2-3 Ali C10-C12 : 12 concentration maximale 
mesurée – forage 4 (200-
250 cm-ns) 

conservatrice Risque surévalué 

Ali C12-C16 : 12 

Ali C16-C21 : 12 

Aro C10-C12 : 12 

Aro C12-C16 : 12 

Aro C16-C21 : 12 

Aro C21-C35 : 24 

Horizon 3 3-16 Ali C10-C12 : 12 concentration maximale 
mesurée – forage 4 (200-
250 cm-ns) 

conservatrice Risque surévalué 

Ali C12-C16 : 12 

Ali C16-C21 : 12 

Aro C10-C12 : 12 

Aro C12-C16 : 12 

Aro C16-C21 : 12 

Aro C21-C35 : 24 
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Résultats 

 

 
 

Le risque humain dans le cadre de l’affectation standard du site est donc tolérable pour la parcelle 224F4. 
 

Le rapport complet de S-Risk est repris à l’annexe 8 du présent rapport. 
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6.2 Risque d’exposition des personnes pour l’usage concret actuel 

 

La parcelle 224F4 est reprise en zone d’habitat suivant le PRAS. Tenant compte de l’usage concret actuel, les 
paramètres suivants ont été modifiés : 

- absence de sous-sol à proximité de la contamination du sol en huile minérale ; 
- absence de jardin sur le site ; 

- présence d’un revêtement de sol sur l’ensemble de la parcelle. 

 

Modélisation 

 

Modélisation n°1.1 
nom: 5068001 

label: Utilisation actuelle 

description Huile minérale 

objectif: évaluation des risques humains actuels 
Scénario résidentiel sans cave, sans jardin et avec revêtement de sol 

 

SOL 
 

Voir ci-dessus point 6.1. 
 

Résultats 

 

 
 

Le risque humain dans le cadre de l’utilisation concrète actuelle du site est donc tolérable pour la parcelle 
224F4. 

 
Le rapport complet de S-Risk est repris à l’annexe 8 du présent rapport. 
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6.3 Risque d’exposition des personnes pour l’usage futur ou l’utilisation 
concrète projetée 

 

L’usage futur du site, son réaménagement et/ou sa réaffectation sont à heure actuelle inconnus. Toutefois, 

étant donné l’absence de risque humain dans le cadre de l’affectation standard du site et dans le cadre de 
l’utilisation concrète actuelle, nous pouvons raisonnablement considérer que le risque humain sera tolérable 

dans le cadre de l’utilisation future du site. 
 

6.4 Conclusion de l’évaluation du risque d’exposition des personnes 

 
Le risque humain dans le cadre de l’affectation standard du site et dans le cadre de l’utilisation concrète 

actuelle et future du site est tolérable. 
 

La seule restriction d’usage pour la contamination du sol en huile minérale et en zinc est donc l’interdiction 

d’excaver des terres polluées sans autorisation préalable de BE. 
 

Aucune gestion de risque ne doit être réalisée et aucune mesure de sécurité ne doit être mise en place. 
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7. Risque de dissémination 
 

7.1 Description du modèle conceptuel du site 

 

7.1.1 Contexte hydrogéologique 

 
La nappe d’eau souterraine n’a pas été rencontrée lors de la RES et de l’ED. D’après les cartes 

géotechniques de la région, l’eau souterraine n’est pas attendue avant 15 m-ns de profondeur. 
Lors de l’étude de sol réalisée sur la parcelle voisine 1443_C_0224_Y_000_00 située en face du site étudié 

(de l’autre côté de l’Avenue de la Couronne) en 2016-2017, l’eau souterraine n’a pas été détectée à une 

profondeur de 16,8 m-ns. 
 

Etant donné l’absence d’information sur l’aquifère, ce sont les valeurs standards définies dans le code de 
bonne pratique pour une ER qui ont été retenues. 

 
Paramètres Unité Valeur Justification 

Profondeur de l’eau souterraine m 16 Valeur estimée 

Epaisseur de l’aquifère m 30 Valeur standard définie dans le CBP pour l’ER daté du 18/04/2018  

Conductivité hydraulique saturée m/an 365 Valeur standard définie dans le CBP pour l’ER daté du 18/04/2018  

Gradient hydraulique m/m 0,001 Valeur standard définie dans le CBP pour l’ER daté du 18/04/2018  

Porosité totale - 0,4 Valeur tirée de S-Risk pour un sol sableux (sol saturé) 

Porosité effective - 0,09 

Densité apparente à l’état sec de 
l’aquifère 

kg/dm³ 1,5 Valeur standard définie dans le CBP pour l’ER daté du 18/04/2018 

 

Aucune analyse relative au sol de la zone saturée n’a été réalisée. 
 

7.1.2 Identification des sources de pollution dans le sol et/ou souterraine 

 
Une pollution en huile minérale a été mise en évidence dans la zone non saturée du sol entre 0,15 et 2 m-

ns. 
 

Le tableau ci-dessous reprend les caractéristiques de la zone non saturée au droit de la tache de 
contamination. 

 
Paramètres Unité Valeur Justification 

pH - 7,8 Valeur mesurée sur site 

Teneur en matière organique % 1,72 Valeur mesurée sur site 
Teneur en argile % 3,7 Valeur mesurée sur site 
Epaisseur de la zone non saturée m 16 Profondeur minimale estimée 

Densité apparente à l'état sec Kg/dm³ 1,5 Valeur standard définie dans le CBP pour l’ER daté du 18/04/2018 
Longueur de la source de pollution m 6 Longueur maximale de la tache de pollution 

Porosité totale - 0,41 Valeur tirée de S-Risk pour un sol de type limon sableux 

Porosité effective - 0,27 
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7.1.3 Propriétés physico-chimiques des polluants pertinents et concentration de fond 

 
Les caractéristiques des polluants rencontrés influençant leur transport sont reprises ci-dessous. 

 
Aliphatiques C10-C12 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 34 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 292.320 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

251.189 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

Aliphatiques C12-C16 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 0,76 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 1.266.721 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

5.011.872 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

Aliphatiques C16-C21 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 0,0025 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 11.936.409 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

630.957.344 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

Aromatiques C10-C12 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 25.000 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 341 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

2.512 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

Aromatiques C12-C16 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 5.800 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 129 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

5.012 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

Aromatiques C16-C21 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 650 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 31,6 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

15.849 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

Aromatiques C21-C35 Valeur Unité Justification 

Solubilité (S) 6,6 µg/l Valeur issue des fiches de S-risk 

Constante de Henry (H) 1,6321 Pa.m³/mol Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de partage carbone organique-
eau (Koc) 

125.893 dm³/kg Valeur issue des fiches de S-risk 

Coefficient de diffusion dans l’air (Da) 315 m²/an Valeur issue des fiches de S-risk 

 

7.1.4 Détermination des concentrations représentatives pour les pollutions dans le sol 
et les eaux souterraines 

 
Voir ci-dessus point 6.1. 

 

7.1.5 Identification des cibles pertinentes 

 

La contamination du sol en huile minérale est limitée à la zone non saturée. Dès lors, Dès lors, la cible 
pertinente pour l’évaluation du risque de dispersion de cette contamination correspond à la nappe 

phréatique. 
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7.1.6 Détermination des voies de transfert pertinentes 

 
La voie de transfert pertinente pour les pollutions présentes dans le sol et n’ayant pas encore contaminé la 

nappe d’eau souterraine est la lixiviation vers la nappe d’eau souterraine.  
 

7.2 Evaluation du risque de dissémination 

 
Etant donné que le niveau de l’eau souterraine n’est pas attendu avant 15 m, aucun piézomètre de contrôle 

n’a été placé au droit de la tache de contamination du sol en huile minérale. 
 

Dès lors, la qualité de l’eau souterraine n’a pas pu être évaluée. 

 
Notons qu’étant donné les concentrations limitées en huile minérale dans le sol (1.500 mg/kg.ms soit 

1,5*NI), aucune couche flottante n’est attendue dans l’eau souterraine. De plus, aucune trace de produit pur 
n’a été observée dans le sol lors de la réalisation du forage 4. 

 

7.2.1 Est-ce que le (s) polluant(s) est (sont) présent(s) dans la zone non saturée en 
quantité et sous forme telles que, sous l’effet du transport vertical, les objectifs de qualité 
fixés pour l’eau souterraine (normes d’intervention) au droit de la pollution risquent d’être 
compromis endéans les 100 années ? 

 
NON étant donné que : 

- la contamination du sol en huile minérale est présente uniquement dans la zone non saturée ; 

- cette pollution du sol a été délimitée à 2 m-ns de profondeur soit plus de 13 m avant le niveau 
supérieur de la nappe phréatique ; 

- cette contamination du sol est présente sous un bâtiment, le revêtement de sol empêchant 
toute lixiviation de la pollution. 

 

Ceci est par ailleurs confirmé par la modélisation F-Leach consultable à l’annexe 9 du présent rapport. 
 

Le risque de dispersion verticale pour la contamination du sol en huile minérale est donc tolérable. 
 

7.2.2 Est-ce que le(s) polluant(s) est (sont) présent(s) dans la zone saturée et s’y 
trouve(nt) en quantité et sous une forme telles que sous l’effet du transport latéral, il existe 
un risque que le(s) polluant(s) puisse(nt) atteindre endéans les 15 ans une des cibles ?  

 
NON étant donné l’absence de cette contamination du sol dans la zone saturée et l’absence de dispersion 

verticale. 
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7.2.3 Est-ce que le(s) polluant(s) est (sont) présent(s) dans la zone saturée (ou bien, 
sous l’effet du lessivage depuis la zone non saturée, il y sera (seront) probablement présent 
endéans les 100 ans) et s’y trouve(nt) en quantité et sous une forme telles qu’une extension 
du volume des eaux polluées est à craindre ayant pour effet un accroissement important des 
moyens à mettre en œuvre pour l’assainissement ou la gestion du risque ? 

 

NON 
 

Etant donné : 
- l’absence de dispersion verticale de cette contamination du sol ; 

- l’absence de contamination dans la zone saturée et dans l’eau souterraine ; 
- la présence d’un revêtement de sol au droit de la zone polluée ; 

- l’élimination des sources de pollution ; 

 
le risque d’extension du volume des eaux polluées est nul. 

 

7.3 Conclusions de l’évaluation du risque de dissémination 

 

Le risque de dissémination de la contamination du sol en huile minérale sur la parcelle 224F4 est tolérable 
conformément au Code de Bonne Pratique pour l’ER datée du 18/04/2018. 

 
Aucune gestion de risque ne doit être réalisée et aucune mesure de sécurité ne doit être mise en place. 

 

8. Risque d’atteinte aux écosystèmes 
 

Le site est implanté dans un environnement urbain sans valeur écologique. Ce risque est dès lors nul. De 

plus, le site étudié n’est pas repris sur la liste de sauvegarde et n’est nullement classé comme réserve 
naturelle, zone d’espace vert ou zone spéciale de conservation. Ainsi, le risque d’atteinte aux écosystèmes 

est considéré comme nul. 
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9. Conclusions motivées 
 

La présente ER a été réalisée sur le terrain sis Avenue de la Couronne 346-350 à 1050 Ixelles suite à la mise 
au jour d’une pollution du sol en huile minérale lors de la RES, réalisée dans le cadre d’une aliénation de 

droits réels.  

 
La parcelle cadastrale concernée par la présente ER est référencée 21443_C_0224_F_004_00 et reprise en 

zone d’habitat selon le PRAS. Cette parcelle abritait un ancien atelier d’entretien et de réparation de 
véhicules à moteur, des cabines de peinture et des dépôts de liquides inflammables. Aucune activité à risque 

au sens de l’Arrêté du 16/07/2015 n’est actuellement plus exploitée sur le site.  

 
Parcelle 224F4 

 
La contamination du sol en huile minérale s’étend sur une surface d’environ 15 m² uniquement sur la 

parcelle 224F4 et sur une profondeur comprise entre 0,15 et 2 m-ns. Ce qui donne un volume de 
contamination maximale de 28 m³. 

 

D’après les fractions carbonées, il s’agit d’une contamination du sol en huile lourde liée aux anciennes 
activités du garage avec atelier d’entretien et de réparation exploité par Messieurs de Bethune et Hans 

(1923-1934) et par Monsieur Wismeyer et Cie (1934-1947). Il s’agit donc d’une pollution orpheline 
antérieure au 20/01/2005. 

 

Le risque humain dans le cadre de l’affectation standard du site et dans le cadre de l’utilisation concrète 
actuelle et future du site est tolérable pour la contamination du sol en zinc et en huile minérale. 

 
Le risque de dissémination de la contamination du sol en huile minérale et en zinc sur la parcelle 224F4 

est également tolérable. 
 

Enfin, le risque d’atteinte aux écosystèmes n’a pas été évalué, le site étant implanté dans un 

environnement urbain sans valeur écologique. 
 

La seule restriction d’usage pour la contamination du sol en huile minérale et en zinc est donc l’interdiction 
d’excaver des terres polluées sans autorisation préalable de BE. 

 

Aucune gestion de risque ne doit être réalisée et aucune mesure de sécurité ne doit être mise en place. 
 

 

10. Formulaire électronique 
 

Le formulaire électronique a été complété « on line » via le site de Bruxelles Environnement 
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Annexes de l’ED 
 

Annexe Intitulé Présente Absente 

Annexe 1 Données cadastrales X  

Annexe 2 Documents justifiant l’historique  Voir RES  

Annexe 3 Plans indiquant les points de forages, les piézomètres et les 

contours de pollution 

X  

Annexe 4 Profils des forages et des piézomètres X  

Annexe 5 Rapports d’analyses du laboratoire X  

Annexe 6 Copie des agréments et accréditations du laboratoire s’il n’est pas 

agréé en région de Bruxelles-Capitale 

 X 

Annexe 7 Résumé non technique X  

Annexe 8 Autres annexes pertinentes 

a) Résumé non technique de la RES de 2018 
b) Résultats d’analyse de la RES de 2018 

X  
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Annexe 1 Données cadastrales 
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Annexe 3  Plans indiquant les points de forages, les piézomètres et les contours de 

pollution 
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Annexe 4 Profils des forages et des piézomètres 
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Annexe 5 Rapport d’analyses du laboratoire 
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Annexe 7 Résumé non technique 

 

Titre du rapport : Etude détaillée 

Nom du projet  Ancienne gendarmerie 

Référence Universoil SPRL : 5068001-R02 
Date du rapport : 29/11/2018 

Adresse du site : Avenue de la Couronne 346-350 
  1050 Ixelles 

Fait générateur : Aliénation de droits réels (vente du terrain) 

Commanditaire : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 
  1060 Saint-Gilles 

Personne de contact : Philippe Leloux 
Téléphone : +32(0)478/98.69.56 

Fax : - 
Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

Statut du commanditaire : Représentant du propriétaire 

Titulaire de l’obligation : Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région 
Bruxelles-Capitale 

Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 

  1060 Saint-Gilles 
Personne de contact : Philippe Leloux 

Téléphone : +32(0)478/98.69.56 
Fax : - 

Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

Expert en pollution du sol : Universoil SPRL 
Adresse : Avenue Louis Jasmin 56 

Code postal et commune : 1150 Woluwe-Saint-Pierre 
Personne de contact : Florence Vanderputten 

Téléphone : +32(0)2/894.41.74 

Fax : +32(0)2/771.59.80 
Email : florence.vanderputten@universoil.be 

Date des travaux : Forages : 06/08/2018 – 31/08/2018 – 16/11/2018 
Echantillonnage d’eau souterraine : - 

Parcelle 21443_C_0224_F_004_00   

Classe de sensibilité : Zone d’habitat 

Impossibilité technique (partielle) : - 
Mesure(s) d’urgence : - 

Pollution en zinc   

Paramètres : Zinc 
Concentration maximale : 1.100 mg/kg.ms 

Sol / Eau : Sol 
Type de pollution : Orpheline antérieure au 20/01/2005 

Volume de la pollution (si délimitée) : 1.658 m³ (829 m² sur 2 m d’épaisseur) 
Type de traitement : Gestion du risque 

Responsable du traitement : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Nécessité de réaliser une ED : Non 
Conclusions de l’ESR : Le risque humain, de dissémination et d’atteinte aux 

écosystèmes est tolérable 
Restriction(s) d’usage : Interdiction d’excaver des terres polluées sans autorisation 

préalable de BE 

Description du traitement minime : - 
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Pollution en huile minérale   

Paramètres : Huile minérale 
Concentration maximale : 1.500 mg/kg.ms 

Sol / Eau : sol 

Type de pollution : Orpheline antérieure au 20/01/2005 
Volume de la pollution (si délimitée) : 28 m³ (15 m² entre 0,15 et 2 m-ns) 

Type de traitement : Gestion du risque 
Responsable du traitement : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Nécessité de réaliser une ER : Oui 
Restriction(s) d’usage : À déterminer dans le cadre de l’ER 

Description du traitement minime : - 

Parcelle 21443_C_0224_G_004_00   

Classe de sensibilité : Zone d’habitat 
Impossibilité technique (partielle) : - 

Mesure(s) d’urgence : - 

Pollution du sol : Sans objet 
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Annexe 8 Autres annexes pertinentes 

 
a) Résumé non technique de la RES de 2018 
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Annexe 8 Autres annexes pertinentes 

 
b) Résultats d’analyse de la RES de 2018 

 



Etude détaillée et étude de risque 48 
Ancienne gendarmerie 5068001-R02 
 

 

Annexes de l’ER 
 

Annexe Intitulé Présente Absente 

Annexe 1 Données cadastrales voir ED  

Annexe 2 Localisation géographique du site   X 

Annexe 3 Plans indiquant les points de forages, les piézomètres et la 

localisation des activités à risques, des caves, des accidents, etc. 

voir ED  

Annexe 4 Photos de la situation du terrain Voir RES  

Annexe 5 Attestation de recensement des captages d’eau  X 

Annexe 6 Plan reprenant les contours de pollution dans le sol et l’eau 

souterraine 

Voir 

annexe 3 

 

Annexe 7 Plan reprenant les caractéristiques de la nappe : hauteur, sens 
d’écoulement… 

 X 

Annexe 8 Rapport d’évaluation des risques d’exposition des personnes X X 

Annexe 9 Rapport d’évaluation des risques de dissémination (en cas 
d’utilisation d’un modèle de calcul du risque de dissémination) 

X  

Annexe 10 Résumé non technique X  

Annexe 11 Autres annexes pertinentes  X 
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Annexe 8 Rapport d’évaluation des risques d’exposition des personnes 
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Annexe 9 Rapport d’évaluation des risques de dissémination 
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Annexe 10 Résumé non technique 

 

Titre du rapport : Etude de risque 

Nom du projet  Ancienne gendarmerie 

Référence Universoil SPRL : 5068001-R02 
Date du rapport : 29/11/2018 

Adresse du site : Avenue de la Couronne 346-350 
  1050 Ixelles 

Fait générateur : Aliénation de droits réels (vente du terrain) 

Commanditaire : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 
  1060 Saint-Gilles 

Personne de contact : Philippe Leloux 
Téléphone : +32(0)478/98.69.56 

Fax : - 
Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

Statut du commanditaire : Représentant du propriétaire 

Titulaire de l’obligation : Etat belge représenté par la Régie des Bâtiments - Région 
Bruxelles-Capitale 

Adresse : Avenue de la Toison d'Or 87 Bte2 

  1060 Saint-Gilles 
Personne de contact : Philippe Leloux 

Téléphone : +32(0)478/98.69.56 
Fax : - 

Email : Philippe.Leloux@buildingsagency.be 

Expert en pollution du sol : Universoil SPRL 
Adresse : Avenue Louis Jasmin 56 

Code postal et commune : 1150 Woluwe-Saint-Pierre 
Personne de contact : Florence Vanderputten 

Téléphone : +32(0)2/894.41.74 

Fax : +32(0)2/771.59.80 
Email : florence.vanderputten@universoil.be 

Date des travaux : Forages : 06/08/2018 – 31/08/2018 – 16/11/2018 
Echantillonnage d’eau souterraine : - 

Parcelle 21443_C_0224_F_004_00   

Classe de sensibilité : Zone d’habitat 

Impossibilité technique (partielle) : - 
Mesure(s) d’urgence : - 

Pollution en zinc   

Paramètres : Zinc 
Concentration maximale : 1.100 mg/kg.ms 

Sol / Eau : Sol 
Type de pollution : Orpheline antérieure au 20/01/2005 

Volume de la pollution (si délimitée) : 1.658 m³ (829 m² sur 2 m d’épaisseur) 
Type de traitement : Gestion du risque 

Responsable du traitement : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Conclusions de l’ESR : Le risque humain, de dissémination et d’atteinte aux 
écosystèmes est tolérable 

Restriction(s) d’usage : Interdiction d’excaver des terres polluées sans autorisation 
préalable de BE 

Description du traitement minime : - 
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Pollution en huile minérale   

Paramètres : Huile minérale 
Concentration maximale : 1.500 mg/kg.ms 

Sol / Eau : sol 

Type de pollution : Orpheline antérieure au 20/01/2005 
Volume de la pollution (si délimitée) : 28 m³ (15 m² entre 0,15 et 2 m-ns) 

Type de traitement : Gestion du risque 
Responsable du traitement : Régie des Bâtiments - Région Bruxelles-Capitale 

Restriction(s) d’usage : Interdiction d’excaver des terres polluées sans autorisation 
préalable de BE 

Description du traitement minime : - 

Risque humain   
Affectation standard : Tolérable 

Utilisation concrète actuelle : Tolérable 

Utilisation concrète projetée : Tolérable 

Risque de dissémination : Tolérable 

Risque d’atteinte aux écosystèmes : Non évalué 

Urgence de traitement de la pollution : Aucune 

Nécessité d’un projet de gestion de 
risque/d’assainissement 

: Aucune 

Mesures de suivi/sécurité : Interdiction d’excaver des terres polluées sans accord 
préalable de Bruxelles Environnement 

 

  
 

 


